ROMANIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL SINCA
Sinca Veche,Str. Principala nr.314, jud.Brasov
Tel/fax: +(40)-0268/245301, e-mail: primaria_sinca@yahoo.com

HOTARAREA NR. 76. DIN 31.10.2019

HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
privind inchirierea prin licitatie publicé a unui spatiu in suprafata de 25,5 mp, situat in
localitatea Sinca Veche, Nr. 112

Consiliul local al comunei Sinca, intrunit in sedina ordinara, la data de 31.10.2019;

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 6252/26.09.2019 a primarului comunei,
precum si raportul de specialitate al biroului financiar contabil nr. 6253/26.09.2019, privind
inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu in suprafatd de 25,5 mp, situat in localitatea
Sinca Veche, Nr. 112; .

Vazand avizul favorabil al Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Loéal’Sinca;

in baza prevederilor art. 20, alin. 1, lit. e din Legea 273/2006 privind finantele
publice locale, art. 858 din Codul civil, art. 1778 alin. 1 NCC si prevederile art. 314, art, 333
- art. 344 din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind codul administrativ;

Tinand cont de H.C.L. Sinca nr. 54 din 29.11.2018 privind impozitele si taxele locale
pentru anul 2019;

in temeiul art. 108, lit. c, art. 129, alin. 2, lit. ¢, alin. 6, lit. a, art. 139, alin. 3, art. 196,
alin. 1, lit. a, art. 197, art. 198, alin. 1 si 2 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/20‘19 privind
codul administrativ.

HOTARASTE :

Art. 1. Se aproba inchirierea prin licitatie publicd, conform caietului de sarcini, a unui
spatiu in suprafatd de 25,5 mp, situat in localitatea Sinca Veche, Nr. 112, judetul Brasov,
proprietate publica a comunei Sinca.

Art. 2 Se aproba caietul de sarcini pentru inchirierea imobilului prevédzut la art. 1,
conform Anexei nr. | ,fisa de date a procedurii, conform Anexei nr. 2 si proiectul contractului
de inchiriere conform Anexei nr. 3 si care fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 3 Durata inchirierii se stabileste la 5 ani.

Art. 4 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza
primarul comunei Sinca

Prezenta hotari  s-a adoptat cu un nr. de |3 voturi pentru, 13 consilieri prezenti d n totalul de 13
Prezenta s-a difuzat;
| ex. Institutia Prefectului Brasov;
| ex. dosar H.C.L.,
| ex. dosar sedinta, aviziere/sate.
| ex. dosar licitatie.



ANEXA NR. 1 LA HOTARAREA NR. 76. DIN 31.10.2019

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SINCA

UAT COMUNA SINCA

CAIET DE SARCINI

Pentru INCHIRIEREA prin LICITATIE PUBLICA DESCHISA,
COMPETITIVA, CU STRIGARE SI ADJUDECARE LA CEL MAI MARE

PRET OFERIT, a unui spatiu construit in suprafafd de 25,5 mp, situat in

comuna Sinca, localitatea Sinca Veche, Nr. 112




1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

Obiectul licitatiei 1l constituie inchirierea imobilului - spatiu in suprafatd de 25,5 mp,

situat in localitatea Sinca Veche, Nr. 112 din Comuna Sinca, domeniu public, identificat prin CF

100542, nr. top 100542.

1.1. Descrierea si identificarea bunului ce urmeazi a fi inchiriat

Imobilul constructie situat in intravilanul comunei Sinca - sat Sinca Veche, in suprafata
de 25,5 mp scos la licitatie publicd deschisd, competitiva, cu strigare si adjudecare la cel mai
mare pret oferit, in vederea inchirierii este proprietatea comunei Sinca si aparfine domeniului

public al localitétii Sinca.

Identificarea imobilului este configuratd in schita — anexa nr. I, in spatiu in suprafata de

2555 mp:

1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii

Spatiu ce face obiectul inchirierii este destinat activitdtii comertului cu produse farmaceutice.

1.3. Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu

Activitatea ce se va realiza in acest imobil constructie este desfdsurarea de activitati de
comert cu produse farmaceutice.

Obiectivul economic impus este realizarea activitatii comertului cu produse farmaceutice
pe toatd perioada desfasurarii contractului de inchiriere.

Obiectivul financiar este plata chiriei incepadnd cu data incheierii contractului de
inchiriere, astfel ca impozitarile (directe sau indirecte) ale acesteia sa fie destinate bugetului local
si colectate cétre acesta in conditiile legii.
fn acest sens chiriasul va avea termen de 60 de zile de la castigarea licitatiei pentru a-si deschide
un punct de lucru sau o filiala a firmei sale pe raza comunei Sinca, deruldnd intreaga activitate
economicad prin acel punct de lucru sau filiala.

Obiectivul de mediu urmarit este obtinerea avizului de functionare, dacéd este cazul, si

cade strict in sarcina chiriasului.



2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII:

2.1. Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea contractului de
inchiriere (regimul bunurilor proprii)

Bunurile proprii ale chiriasului utilizate in cadrul activitatii pentru realizarea obiectivului

contractului de inchiriere, sunt si rdméan in administrarea si proprietatea permanentd a acestuia.

2.2. Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea contractului de
inchiriere (regimul bunurilor de retur)

La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul este obligat s restituie proprietarului, in
deplind proprietate, bunurile de retur (imobilul constructie identificat la punctul I.1. cu toate
imbunatatirile aduse pe parcursul desfasurarii contractului), in mod gratuit si libere de orice

sarcini.

2.3. Asigurarea cu utilitati

Imobilul constructie identificat conform punctului 1.1. din prezentul caiet de sarcini

beneficiaza de alimentare cu energie electrica si gaze naturale.

2.4. Obligativitatea asigurarii exploatarii_in _regim de continuitate si
permanenta

Chiriasul va asigura continuitatea functionarii investitiei si a deruldrii contractului de

inchiriere in conditiile Tn care acesta a fost incheiat.

2.5. Subinchirierea/subconcesionarea bunului

Se interzice subinchirierea/subconcesionarea/cesionarea bunului fara acordul expres, dat

in scris, al proprietarului.

2.6. Durata inchirierii

Durata inchirierii este de 5 ani.

2.7. Chiria



Chiria este calculata la pretul de pornire de minim 10 lei/lun@mp si va fi egala cu suma
obtinuta prin inmultirea pretului de pornire cu numarul metrilor pétrati inchiriati, respectiv 25,5
mp. Chiria este lunara si se plateste incepand cu data incheierii contractului de inchiriere, in
contul proprietarului, pana la data de 10 ale lunii urmatoare.

in situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se
reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cadrora s-a fundamentat pretul contractului,

chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti.

Neplata chiriei lunare la termenul stabilit obligd pe chirias la plata de penalitdti contractuale in
cuantum de 0,1 % /zi de intdrziere calculate de la data scadentei, dar nu mai putin decét
echivalentul accesoriilor bugetare calculate conform prevederilor legale asupra sumei datorate si
neachitate la termen.

Calcularea si incasarea penalitdtilor contractuale se va realiza odata cu plata si incasarea chiriei,

suma ce se va achita urmand sa acopere atét obligatia cat si penalitatile.

2.8. Obligatiile privind protectia mediului

Toate obligatiile privind protectia mediului ce se nasc in urma incheierii si derularii contractului
de inchiriere cad exclusiv in sarcina chiriagului.

3. DERULAREA LICITATIEI - CONDITIILE DE VALABILITATE A
OFERTELOR:

3.1 Documentele necesare participarii la licitatie si conditii de eligibilitate

La licitatie poate participa, in numar nelimitat, orice persoana juridica romana ori strdina
autorizatd pentru acest tip de activitate, in conditiile in care este declarata calificata de catre

Comisia de licitatie, dupd analizarea documentelor din dosarul de participare la licitaie.
Dosarul de participare la licitafie trebuie sa cuprinda urmatoarele documente:

a) copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul registrului comertului, de pe actul

constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de inregistrare

fiscala,



b) dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unor certificate de atestare
fiscala eliberate de organele fiscale competente (Serviciul Public Finante Locale si

Administrarea Patrimoniului, Directia Generala a Finantelor Publice);

c) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societarii comerciale din care sa
rezulte cé societatea nu se aflé in reorganizare judiciara sau faliment— FORMULAR 1;
d) extras din statut sau actul constitutiv din care sa rezulte ci are ca obiect de activitate ,,comert
cu produse farmaceutice”.
e) dovada constituirii garantiei de participare la licitajie — contravaloarea se stabileste in limita a
doua chirii , respectiv 501 lei (copie chitanta);
f) dovada achitarii caietului de sarcini — 10 lei (copie chitanta):
g) dovada achitérii taxei de participare la licitatie — 10 lei (copie chitanta);
h) oferta de pret a participantului - FORMULAR 2.
i) declaratie de participare - FORMULAR 3.
Comisia de licitatie are dreptul si descalifice orice ofertd care nu indeplineste prin

documentele prezentate conditiile de participare la licitatie.

3.2. Conditii generale de contractare si elemente de pret

3.2.1. Pretul de pornire

Pretul de pomire a licitatiei publice este de:
10 lei/mp/luna pentru spatiul cu activitate - comert cu produse farmaceutice (25,5 mp)

fiind calculat in conformitate cu prevederile Hotararii nr. 54/ 29.11.2018 a Consiliului Local al Comunei

Sinca (valoarea lunara a intregii suprafete -25,5 mp, fiind de minim 205,5 lei/luna).

3.2.2. Pasul minim de licitatie

Pasul minim de licitatie este de 10 %, din valoarea pretului de pornire al licitatiei .

3.2.3. Pretul de adjudecare

Pretul de adjudecare este pretul cel mai mare acceptat de ofertant.

3.2.4. Termenul de inchiriere




Termenul de inchiriere al imobilului este de S (cinci) ani cu drept de prelungire, cu
acordul ambelor parti. Prelungirea se va solicita de catre chiriag cu 30 de zile inainte de data

expirarii termenului contractului.

3.3. Instructiuni pentru ofertanti

Licitatia va avea loc la sediul Primariei Comunei Sinca, strada Principald, nr. 314, sala de
sedinte, indatade . 2019 laora 00.

3.3.1. Conditii de eligibilitate

a) La licitajie poate participa orice persoana juridicd autorizata care indeplineste conditiile
prevazute la capitolul 3 al prezentului caiet de sarcini.

b) La licitatie vor fi calificafi ofertantii care fac dovada achitarii la zi a obligatiilor fiscale catre
bugetul local si bugetul statului cét si catre bugetele de asigurari sociale si de sanatate.

c) Comisia de licitajie are dreptul si descalifice orice oferta care nu indeplineste, prin
documentele prezentate conditiile de eligibilitate.

d) Oferta va fi redactata in limba romana si se depune intr-un singur exemplar semnat si
stampilat de cétre ofertant. Oferta are valabilitate 45 zile de la data depunerii ei.

e) Revocarea ofertei dupa inregistrarea acesteia si inainte de adjudecare atrage dupd sine
pierderea garantiei de participare.

3.3.2. Garantia de participare la licita

a) Garantia de participare la licitatia organizata pentru inchirierea imobilului in suprafata de 25,5
mp, in scopul desfasurarii activitajii de comert cu produse farmaceutice este contravaloarea a

doua chirii.
b) Garantia de participare la licitatie se achitd cu numerar la casieria Primariei comunei Sinca.

c) Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta dupa inregistrarea acesteia si

inainte de adjudecare.

d) Garantia de participare a ofertantului declarat cstigator si a celui clasat pe locul al doilea va fi

refinuta pana la momentul incheierii contractului de inchiriere de catre castigatorul licitatiei. In



momentul incheierii contractului de inchiriere garantia de participare constituitd de titularul
contractului de inchiriere va fi transformata in garantie de buna executie a contractului, iar

garantia celui clasat pe locul al doilea va fi restituita.

In conditiile in care ofertantul clasat pe focul intdi nu incheie contractul de inchiriere in
termenul prevazut de art.344 alin. (1) din OUG 57/2019, acesta pierde garantia de participare. In
acest caz, contractul de inchiriere se incheie cu ofertantul clasat pe locul al doilea, iar garantia de
participare constituita de acesta se transforma in garantie de buna executie a contractului.

in situatia in care nici cel de-al doilea clasat nu incheie contractul de inchiriere in termen
de 15 zile de la comunicare, pierde garantia de participare §i se va proceda la organizarea unei
noi licitatii.

e) Ofertantilor declarati necastigatori li se restituie garantia de participare depusa, in termen de 7
zile de la comunicarea in scris a ofertantului cagtigator, daca a fost semnat contractul de

inchiriere de catre castigatorul licitatiei, pe baza unei cereri de restituire semnate de acestia.

3.3.3. Modul de prezentare a ofertelor - reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei

de atribuire.
(2) Ofertele se redacteaza in limba romana

(3) Ofertele se depun la la Registratura Primériei Sinca, pana la data de . 2019 ora
, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de

autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor in registrul Oferte precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul

exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdjile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;

c¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.



(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea

ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat si stampilat de cétre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de

valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesaté are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru

depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente intocmirii i prezentérii dosarului de

participare la licitatie

(I1) Oferta depusa la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa

expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazd nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sd raména confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urméand a lua cunostintd de continutul respectivelor

oferte numai dupé aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (15) din art. 336 din OUG.57/2019 de cétre to{i membrii comisiei de evaluare si

de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate

prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizérii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la

procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.



(16) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15) din art. 336
din OUG.57/2019, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care

il transmite autoritatii contractante.

(17) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost

excluse, indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si sd organizeze o

noud licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13) din art. 336 din OUG.57/2019.

Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire precizat in anuntul
publicitar vor fi excluse de la licitatie si inapoiate ofertantilor fard a fi deschise. Ofertantul va
numerota, va semna fiecare fild cuprinsd in dosarul de participare la licitatie si va inscrie pe
ultima fila numarul acestora, de asemenea sub semnatura si stampila proprie. Daca acest fapt nu
este indeplinit, organizatorul licitatiei nu va purta nici o raspundere pentru eventualele consecinte

ce vor decurge de aici si care vor fi stabilite de cétre comisia de licitatie.

3.3.4. Organizarea si desfasurarea licitatiei

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere:
(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
c) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentajia de atribuire §i trebuie si fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei

utilizari/exploatéri rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre



criteriile prevazute la alin. (1) art. 340 din OUG.57/2019 este de pana la 40%, iar suma acestora

nu trebuie sa depaseasca 100%.

(3) Autoritatea contractanta trebuie sa {ina seama de toate criteriile prevazute in documentatia de

atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2) art. 340 din OUG.57/2019

3.3.5. Determinarea ofertei cistigitoare

(1) Autoritatea contractantda are obligajia de a stabili oferta castigatoare pe baza

criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea

conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii

comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspundad la solicitarea autoritdii contractante in termen de 3 zile

lucrétoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa

determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,

prevézuta in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedin{d publicd, comisia de evaluare elimina

ofertele care nu respecté prevederile art. 336 alin. (2)-(5) din OUG.57/2019.

(8) Pentru continuarea desfdsurarii procedurii de licitajie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sd intruneasca conditiile prevazute la art. 336 alin. (2)-

(5) din OUG.57/2019. in caz contrar, se aplica prevederile art. 336 alin. (18) din OUG.57/2019.

(9) Dupé analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste

procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
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(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut

la alin. (9) art. 341 din OUG.57/2019 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre

ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute

in caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé de la

procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toji membrii comisiei de evaluare.

(13) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12) art. 341 din
OUG.57/2019, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il

transmite autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost

excluse, indicand motivele excluderii.
(15) Raportul prevazut la alin. (13) art. 341 din OUG.57/2019 se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indind seama de ponderile
prevazute la art. 340 alin. (2) din OUG.57/2019. Oferta castigatoare este oferta care intruneste

cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalita{ii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul

obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care

trebuie semnat de toti membrii comisiei.
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(19) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevdzute la alin. (12) art. 341 din
OUG.57/2019, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il

transmite autoritatii contractante.

(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a

fost stabilita ca fiind castigétoare.

(21) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice

de la finalizarea procedurii de atribuire.
(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de

identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a;
c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cérui oferta a fost declarata castigatoare;
f) durata contractului;
g) nivelul chiriei;
h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei céstigétoare;
j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(23) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la

emiterea acestora.
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(24) In cadrul comunicarii previzute la alin. (23) art. 341 din OUG.57/2019 autoritatea
contractanta are obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigator/cédstigatori cu privire la

acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

25) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) art. 341 din OUG.57/2019 autoritatea
contractanta are obligatia de a informa ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost

declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicérii prevazute la alin. (23) art. 341 din

0OUG.57/2019.

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio

ofertd valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratda documentatia de atribuire aprobata pentru prima

licitatie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 336 alin(1)-(12) din

OUG.57/2019.

La data si ora anuntate pentru desfasurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiei de
licitatie, reprezentantii ofertantilor (care vor prezenta si documentele de imputernicire) si dupa
caz, alti specialisti si invitati. Neparticiparea la licitatie a ofertantilor care au depus documentele
de participare in termenul stabilit atrage dupa sine pierderea garantiei de participare la licitatie.
Exceptie fac cazurile de forta majora invocate in scris, in termen de 48 ore de la producere.

La deschiderea sedintei de licitatie, presedintele comisiei sau un membru desemnat de
acesta va prezenta membrii comisiei de licitatie si va anunta numele ofertantilor si societatile pe
care acestia le reprezinta. Plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de licitatie in vederea
evaluarii. Dupd deschiderea plicurilor comisia verificd totalitatea documentelor ce trebuiau
depuse si elimind ofertantii care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate. Comisia de licitatie
poate analiza si respinge ofertele facute de ofertantii care inregistreazd pierdere sau rezultate

financiare necorespunzatoare.
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Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitajie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor ofertantilor, cel putin douad oferte sa intruneasca conditiile prevdzute de lege.
Presedintele comisiei anunta pretul de pornire a licitatiei, pasul minim de licitatie si eventuale
notificdri cu privire la modificarea caietului de sarcini (daca este cazul).

Licitatia se desfisoara dupa regula , licitaiei competitive”, respectiv la un pret in urcare.
Astfel, dupa ce se strigd pretul de pornire a licitatiei, in ordinea ce va fi stabilita, fiecare ofertant
interesat va striga preful pe care il ofera (care trebuie sa fie mai mare decét oferta anterioara cu
cel putin un pas de licitare), pdna cand unul dintre ofertanti ajunge la pretul astfel majorat si
nimeni nu ofera un pret mai mare.

Presedintele comisiei repeta de trei ori pretul acceptat de ofertant si daca nici un alt ofertant nu
accepta pretul strigat, amplasamentul se adjudeca ofertantului care a oferit pretul cel mai mare.
Pretul de adjudecare a amplasamentului este pretul cel mai mare ofertat.

Secretarul comisiei va intocmi procesul verbal de adjudecare in care se vor consemna
denumirea ofertantilor, numele §i prenumele reprezentantilor ofertantilor, denumirea ofertantului
céstigator si a ofertei cu care acesta a céstigat licitatia pentru inchirierea amplasamentului scos la
licitatie, denumirea ofertantului clasat pe locul al doilea si oferta acestuia. Procesul verbal de
adjudecare va fi semnat obligatoriu de membrii comisiei de licitatie si de reprezentatii
ofertantilor. Se consemneaza, daca este cazul, refuzul semnarii procesului-verbal de adjudecare
de citre unul din participanti. Intr-o anexa la procesul verbal de adjudecare vor fi consemnati
pasii de licitatie, asa cum au fost ei anuntati, prin strigare, in cadrul sedintei de licitatie de catre
ofertanti, incepand de la pretul de pornire al licitatiei.

Documentele apartinand ofertantilor care au transmis notificari de retragere, documentele
intarziate sau cele care nu prezinta garantie de participare la licitatie vor fi inapoiate ofertantilor
respectivi. Orice incercare a unui ofertant sau actiunile corelate ale acestora care au drept scop
perturbarea sedintei de licitatie poate avea ca rezultat respingerea ofertei si descalificarea
ofertantilor respectivi. Dupa sedinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul
organizatorului licitatiei.

Procesul verbal de adjudecare a licitatiei impreund cu anexele sale reprezintd documentul
pe baza caruia este stabilit rezultatul licitatiei publice deschise cu strigare, cu adjudecare la cel
mai bun pret. Acesta se va intocmi in mai multe exemplare, respectiv cate unul pentru fiecare

parte participant la licitatie si anume:
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un exemplar (originalul) la organizatorul licitatiei;
un exemplar pentru evidenta la dispozitia comisiei;

céte un exemplar ofertantilor participanti la licitatie, la cerere.

VvV V VYV V

in procesul verbal al licitatiei se vor consemna de asemenea:
e nominalizarea ofertantului a carui oferta de pret a fost declarata cdstigatoare si cu
care s-a clasat pe primul loc;
e nominalizarea ofertantului clasat pe locul al doilea si oferta acestuia;
e precizarea cad rezultatele rdman definitive doar in momentul solutionarii
eventualelor contestatii.
Rezultatul licitatiei va fi afisat in termen de 24 ore la sediul organizatorului acesteia.
Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scris, la sediul organizatorului licitatiei in
termen de 48 ore de la incheierea licitatiei. Contestatiile vor fi solutionate in termen de S (cinci)
zile lucratoare de la depunerea lor, de cétre o comisie desemnata de Primarul Comunei Sinca.
Data rezolvarii contestatiilor reprezinta data la care rezultatele raman definitive.
in cazul in care castigatorul licitatiei renunta la oferta sa, comisia de licitatie va adjudeca
licitatia ofertantului clasat pe locul al doilea, iar ofertantul declarat castigator initial va pierde
garantia de participare. Refuzul ofertantului castigitor de a semna contractul de inchiriere
determina pierderea garantiei de participare si interdictia de a participa la o altd licitatie

ulterioard, organizatd de Consiliul Local al comunei Sinca.

i incetarea contractului de inchiriere:

Contractul de inchiriere poate inceta in urmdtoarele condiii:

a) laexpirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecat;

c) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre chirias, prin reziliere de catre
proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de catre

chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietaru lui;
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obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
f) neplata obligatiei restante de natura chiriei lunare, timp de 3 luni duce la rezilierea de plin

drept a contractului de concesiune — dupé notificarea prealabila.

La incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate de

chiriagin derularea contractului de inchiriere vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur terenurile si cladirile sunt predate proprietarului, in starea in care ele au
fost primite de catre chirias;
b) bunuri proprii ale chiriasului: echipamente se vor evalua si vinde la pretul pietei cétre

proprietar sau altd persoana indicata de acesta.

3.5. Dispozitii finale

1. Pentru rezolvarea aspecteior sau situatiilor neprevazute care ar putea sd apard cu ocazia
desfasurarii licitatiei, comisia de licitatie poate lua decizii in limitele competentelor stabilite si in
conformitate cu reglementarile legale in vigoare, decizii care vor fi consemnate in procesul
verbal al licitatiei si notificate in mod corespunzator participantilor la licitatie.

2. Ofertantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru falsificarea
rezultatului licitatiei vor fi exclusi de la licitatie.

3. De regula, nu se permite anularea licitatiei. In mod exceptional, anularea licitatiei se face in
cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestatii intemeiate privind organizarea si
desfasurarea licitatiei care au afectat loialitatea concurentei, nu au asigurat transparenta
procedurilor de licitatie sau au produs discrimindri intre ofertanti.

Decizia de anulare sau aménare a licitatiei va fi luata de conducerea institutiei organizatoare a
licitatiei impreuna cu comisia de licitatie.

4. In cazul anularii licitatiei, organizatorul va comunica hotardrea de anulare, in scris, tuturor
ofertantilor participanti si se va proceda la restituirea garantiilor de participare la licitatie
integral.

Preful caietului de sarcini este de 10 lei .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
CATOI LUCIAN GALEA CRINA MARIA
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FORMULAR 1

DECLARATIE
Subsemnatul ..., (numele si prenumele), avdnd functia
...................................... in cadrul ...............cceeueeeoe.. (denumirea operatorului economic),
avand numarul de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului J...................... , cod unic de
inregistrare  RO........cccccoeennee , In calitate de ofertant la licitatia publica deschisa,

competitiva, cu strigare si adjudecare la cel mai mare pret oferit, a unui spatiu in suprafata
de 25,5 mp, situat in comuna Sinca, localitatea Sinca Veche, Nr. 112_ ce apartine domeniului
public al Comunei Sinca, identificat prin C.F. nr. 100542, nr. top. 100542, in vederea
wDesfasurarii activitatii de comert cu produse farmaceutice”, declar pe propria raspundere ca:

1. Societatea nu este in stare de faliment ori lichidare;

2. Societatea nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre
situatiile prevazute la pct. 1;

3. Mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate

cu prevederile legale 1n vigoare in Romania.

Operator economic,

(semnatura autorizata)



FORMULAR 2
FORMULAR DE OFERTA
pentru inchirierea., unui spatiu in suprafata de 25,5 mp, situat in comuna Sinca, localitatea Sinca

Veche, Nr. 112 ce apartine domeniului public al Comunei Sinca, identificat prin C.F. nr. 100542, nr.

top. 100542, in vederea ,,Desfasurarii activitatii de comert cu produse farmaceutice"

(denumire ofertant) cu sediul in

(adresa), inregistrata la Registrul Comerfului sub

nr. | , cod fiscal , reprezentata prin :

in calitate de ofertant, oferim o chirie de lei / luna.
Mentionam faptul ca in cazul in care oferta noastrd va fi declarata castigatoare ne obligam sa
acceptam indexarile stabilite prin acte oficiale ale locatorului si modalitatea de achitare a chiriei

stabilitd de catre acesta.

Nume, prenume

Tn calitate de

Semnatura si stampila societatii



OFERTANT FORMULAR 3

DECLARATIE DE PARTICIPARE

aunui spatiu in suprafata de 25,5 mp, situat in comuna Sinca, localitatea Sinca Veche, Nr. 112_ ce
apartine domeniului public al Comunei Sinca, identificat prin C.F. nr. 100542, nr. top. 100542, in

vederea ,,.Desfasurarii activitatii de comert cu produse farmaceutice”

Citre, COMUNA SINCA
Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia din data de
Prin prezenta,
Noi, denumirea ofertantului) ne manifestam intentia

ferma de participare la Licitatia publicd deschisd, competitiva, cu strigare si adjudecare la cel mai
mare pret oferit, a unui a unui spatiu in suprafata de 25,5 mp, situat in comuna Sinca, localitatea
Sinca Veche, Nr. 112_ ce apartine domeniului public al Comunei Sinca, identificat prin C.F. nr.

100542, nr. top. 100542, in vederea ,Desfasurarii activitatii de comert cu produse farmaceutice

organizatd in sedintd publica la data ora ___ decidtre COMUNA Sinca, judetul Brasov.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea sau
incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la

licitatie, prevdzute in instructiunile de licitatie si ne asumdm responsabilitatea pierderii lor in

conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabild pana la data de




La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea
noastrd va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si si semneze actele incheiate cu

aceastd ocazie.

Data
Ofertant




ANEXA 2 la HOTARAREA NR. 76. DIN 31.10.2019

Fisa de date a procedurii

Documentatie
privind organizarea si desfasurarea licitatiei publice pentru inchirierea prin licitatie
publicé deschisa, competitiva, cu strigare si adjudecare la cel mai mare pret oferit,
a unui spatiu in suprafatd de 25,5 mp, situat in comuna sinca, localitatea Sinca
Veche, nr. 112 ce apartine domeniului public al comunei sinca, identificat prin c.f. nr.
100542, nr. top. 100542, in vederea ,,desfasurarii activitatii de comert cu produse

farmaceutice"

SECTIUNEA 1
INFORMATII GENERALE

1. OBIECTUL LICITATIEL
» Inchirierea unui spatiu in suprafatd de 25,5 mp, situat in comuna sinca, localitatea sinca veche,
nr. 112 ce apartine domeniului public al comunei sinca, identificat prin c.f. nr. 100542, nr. top.

100542, in vederea ,,desfasurarii activitatii de comert cu produse farmaceutice"

2. FORMA DE LICITATIE:

» Licitatie publica deschisa cu strigare.

3. ORGANIZATORUL LICITATIEI:

» Comuna Sinca
Sediul: localitatea Sinca Veche, str. Principald, nr. 314, comuna Sinca judetul Brasov, Tel.
0268/245301 Fax: 0268/245555
Cod fiscal: 4384583.
» BAZA LEGALA:
e 0OUG.57/2019 privind Codul administrativ

e Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.
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SECTIUNEA 11
REGULAMENT DE ORGANIZARE SI DESFASURARE
A LICITATIEI PRIVIND INCHIRIEREA SPATIULUI CE FACE OBIECTUL LICITATIEI

CAPITOLUL I
CERINTE IMPUSE DE ORGANIZATOR

I. Ofertantii pot fi persoane juridice romdne sau striine, precum si persoane fizice autorizate,

intreprinderi familiale si intreprinderi individuale, inregistrate ca atare, potrivit legii.
2. Ofertantii vor prezenta anterior desfasurarii licitatiei, urmatoarele documente, in caz contrar
nefiind admisi:
a) Dovada achitarii documentatiei;
b) Dovada achitérii garantiei de participare la licitatie, prin scrisoare de garantie bancara sau
chitanta de depunere in numerar, la casieria Primériei Comunei Sinca care reprezinta chiria
minima datorata pentru o perioada de 2 luni, calculata astfel:
Garantia = suprafata spatiului (m?) x pretul minim de pornire

Scrisoarea de garantie bancara trebuie sa fie valabila cel putin 35 zile de la data licitatiei, ori de
20 zile calendaristice, calculate de la data repetarii licitatiei;
c) Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerfului de pe ldngé tribunalul din
jurisdictia sediului ofertantului, din care sa rezulte ca firma nu se afld in procedura
falimentului sau reorganizarii judiciare §i cd asociatii nu au comis infractiuni specifice
activitatilor economice;
d) Certificat de atestare fiscala pentru persoane fizice sau juridice, emis de Directia Generala
Finantelor Publice pentru indeplinirea obligatiilor de plata,
e) Certificat pentru indeplinirea obligatiilor de plati, a taxelor si impozitelor locale, eliberat de
priméria localitaii in care ofertantul isi are sediul;
f) Declaratie pe propria raspundere cu toate conturile deschise la banci comerciale;
g) Certificate de bonitate emise de banca/bancile la care ofertantul are cont deschis si
declaratie pe propria raspundere ca nu are alte conturi bancare deschise decét cele declarate;
h) Copii ale certificatului de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului din
care s rezulte si codul unic de inregistrare;
1) Copie a ultimului bilant contabil, inregistrat la D.G.F.P. pentru societdti comerciale sau a

ultimei declaratii de venit global si a fisei de impunere pentru P.F.A., [.F.si L.
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3. Nu vor fi admisi la licitatie ofertantii care :

a) au datorii restante fatad de institutiile emitente ale certificatelor mai sus enuntate, banci,
indiferent daca acestea reprezintd debite, dobanzi, sau penalitati de intarziere pentru
neplata in termen a obligatiilor;

b) prezinta vreunul din documente cu termenul de valabilitate expirat;

c) se afla in procedura reorganizarii judiciare sau a falimentului.

4.Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei: 40 %

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor: 40 %

c) protectia mediului inconjurdtor: 10 %

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: 10 %

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionala cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecdruia dintre
criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

(3) Autoritatea contractanta trebuie sa {ind seama de toate criteriile prevdzute in documentatia de

atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).

CAPITOLUL I

TERMENELE LICITATIEI
1. Documentele prevazute la capitolul anterior se vor depune la sediul PRIMARIEI COMUNEI

SINCA, panéacel tarziuin data__/_ /2019,0ra_—.
2. Licitatia va avea loc la sediul PRIMARIEI COMUNEI SINCA, STR. PRINCIPALA, NR. 314,
COMUNA SINCA, JUDETUL BRASOV, indatade _ / /2019, ora_—.
» Pentru motive temeinic justificate se poate modifica, in conditiile legii, data licitatiei, insd nu
mai devreme de cea initiala. Noua data se va afisa la loc vizibil, la sediul organizatorului. in
caz de modificare a datei licitatiei, in perioada de améanare, nu se pot depune alte dosare de

participare de catre ofertanti.

» Actele depuse, in cazul amanarii licitatiei, nu trebuie sa fie refdcute, chiar daca perioada lor

de valabilitate a expirat. Exceptie face scrisoarea de garantie bancard de participare la
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licitatie, al cérei termen de valabilitate trebuie s respecte conditiile stabilite la pct. 2 lit. b)
din Capitolul 1.
» Ofertantii asociati nu au dreptul de a depune alte documentatii de licitatie in mod individual,

pentru acelasi spatiu licitat.

CAPITOLUL Il1

DESFASURAREA LICITATIEI
l. La data de _/ /2019, ora __ —, la sediul PRIMARIEI COMUNEI SINCA, vor fi prezenti

membrii Comisiei de licitatie si ofertantii. Persoanele fizice vor prezenta o delegatie din partea

firmei pe care o reprezinta, daca nu sunt asociati sau administratori.

2. Eventualele obiectiuni legate de modul de organizare vor fi formulate inainte de deschiderea

sedintei de licitatie si vor fi solutionate pe loc.

3. Comisia de licitatie va analiza documentatia depusa si va incheia un proces-verbal al sedintei de

licitatie, precizand ofertantii admisi si respingi, motivele care au stat la baza respingerii.

4. Contestatiile formulate cu privire la modul de desfasurare a licitatiei se depun la registratura

Priméariei Comunei Sinca, in termen de 24 de ore de la data licitatiei si se solujioneaza de cétre o

comisie constituitd prin Dispozitia Primarului Comunei Sinca, in termen de 5 zile lucratoare de la

inregistrarea contestatiei.

5. La licitatie pot participa doar ofertantii declarati admisi. Licitatia va continua daca sunt minim 2

ofertanti pentru acelasi spatiu, declarati admisi, selectati in urma verificarii documentatiei depuse. in

caz contrar, se va proceda la repetarea sedintei de licitatie in termen de 15 zile.

6. Daci si la repetarea sedintei de licitatie se prezintd un singur ofertant, se va proceda la negocierea

directa cu acesta.

7. Modul de desfasurare a licitatiei se va mentiona in procesul verbal al sedintei.

8. Procesul verbal al sedintei va fi semnat de citre membrii Comisiei de licitatie si de catre

participantii la licitatie.

9.Ofertantul care ofera cel mai mare pret va fi declarat castigétor.

10.Comisia de licitatie va preciza in incheierea procesului verbal ofertantul céstigitor suma in lei

si/sau 1n euro, cu care s-a adjudecat licitatia.

11. Ofertantul declarat castigator are obligatia ca, in termenul de 20 de zile calendaristice de la data
realizdrii comunicarii prevazute la alin. (23) art. 341 din OUG.57/2019 sa se prezinte la sediul
PRIMARIEI COMUNEI SINCA, in vederea incheierii contractului de inchiriere. Termenul mai sus
precizat este unul de decadere, nerespectarea luiducand atdt la pierderea dreptului de a incheia

contractul, cat si a garantiei de participare depuse. Contractul de inchiriere cu ofertantul castigator se
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va incheia cu respectarea contractului - cadru prevazut de anexa la hotararea de consiliu .

CAPITOLUL IV
REPETAREA LICITATIEI

1. Procedura licitatiei se va repeta in urmatoarele situatii:
a) in termen de 15 zile de la data licitatiei, daca la primul termen nu au fost minimum 2
ofertanti;
b) 1in termen de IS zile de la data limita impusa ofertantului in drept a incheia contractul de
inchiriere cu Comuna Sinca, dacé acesta nu a inteles sa incheie contractul de inchiriere.
2. Daci la repetarea licitatiei s-a prezentat un singur ofertant care indeplineste conditiile de eligibilitate,
Comuna Sinca va putea proceda la atribuirea folosintei spatiilor ce fac obiectul licitatiei prin negociere
directd. Negocierea se va purta intre ofertant i comisia de licitatie, prevazuta la Cap. 1.
3. Procedura licitatiei publice sau negocierii directe (functie de numarul ofertantilor) se poate repeta
de doua ori, in cazul in care in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedurade licitatie.
4. Pentru cea de-a doua licitatie se va pastra documentatia de atribuire aprobata pentru

prima licitatie.

CAPITOLULV
ALTE DISPOZITII

1. Scrisoarea de garantie bancara sau garantia depusa la casieria Primariei Comunei Sinca se va returna

participantilor astfel:
a) celor care nu au intrunit conditiile de eligibilitate i celor care nu au fost declarati castigatori -
in termen de 15 zile de la data depunerii cererii de restituire la sediul Primariei Comunei Sinca;
b) ofertantilor declarati castigatori in termen de 7 zile de la data depunerii scrisorii de cererii de
restituire.
2. Contractul se poate incheia numai dupa implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data

realizarii comunicarii prevazute alin (23) art 341 din OUGS57/2019.
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CAPITOLUL Vi
ALTE INFORMATII

1. Pretul minim de pornire este cel stabilit prin HOTARAREA NR.54/29.11.2018 a Consiliului Local
al Comunei S-inca: respectiv 10 lei/mp

2. in situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se

reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora s-a fundamentat pretul
contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti.
3. Procesul licitatiei:

> In timpul desfasurarii licitaiilor, prejul de pornire va fi marit in trepte egale cu 10 % din
pretul de pornire al licitatiei .

» In urma licitatiei, intre Comuna Sinca si ofertantul céstigator se va incheia un contract de
inchiriere, pe o perioada de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii, sub conditia indeplinirii
obligatiilor asumate prin contract.

> Contractul de inchiriere poate fi prelungit cu aprobarea Consiliului Local Harseni.

> Perioada de valabilitate a ofertelor: 45 de zile calendaristice de la data inregistrarii

ofertel.
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
CATOI LUCIAN GALEA CRINA MARIA
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ANEXA 3 LA HOTARAREA NR. 76. DIN 31.10.2019

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr.__ /. 2019

I. PARTILE CONTRACTANTE
Comuna Sinca cu adresa in Jud. Brasov, Loc. Sinca Veche, Com. Sinca, Nr 314, tel/fax
0267.245301/0268 245555, C.P. 507206, reprezentata legal prin dl Victor Barlez, avand functia
de Primar, in calitate de LOCATOR, pe de o parte

si
cu sediul in , Inregistrata la
Registrul ~ Comertului  sub  nr. /__, cod fiscal avand cont
nr. deschis la reprezentatd prin

- ADMINISTRATOR, in calitate de LOCATAR, au incheiat de comun acord

prezentul contract de inchiriere.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 Obiectul contractului consta in inchirierea unui spatiu in suprafatd de 25,5 mp,
situat in comuna Sinca, localitatea Sinca Veche, Nr. 112 ce aparjine domentului public al
Comunei Sinca, identificat prin C.F. nr. 100542, nr. top. 100542, in vederea ,,Desfasurarii
activitatii de comert cu produse farmaceutice.

III. DURATA CONTRACTULUI

Art. 2 Durata contractului de inchiriere este de 5 ani de la semnarea prezentului contract.

Art. 3 Orice modificare a duratei contractului de inchiriere din initiativa uneia dintre parti
va fi precedata de notificarea celeilalte parti, in scris, cu cel putin 30 de zile inainte de data
modificarii. Nerespectarea acestui termen da dreptul partii prejudiciate sa pretinda despagubiri.

IV. PRETUL INCHIRIERII

Art. 4 Pretul inchirierii spatiului ce face obiectul prezentului contract reprezinta
lei/mp/luna cu care locatarul a céstigat licitatia, conform procesului verbal de desemnare a ofertei
castigdtoare nr. _ /... inmultit cu supafata inchiriata de 25,5 mp.

Art. 4.1 In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,

modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflecta



" in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate

fi ajustata, la cererea oricarei parti.
V. PLATA CHIRIEI

Art. 5 Plata chiriei se face lunar, pana la data de 10 ale lunii urmatoare, pentru luna

anterioara.

Pentru neplata la termen a chiriei locatarul datoreaza dobanzi si penalititi de intarziere n

cuantum de 0,1% / zi de intérziere.
VI. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 6 LOCATORUL se obliga:

a)

B

sé predea bunul pe bazd de proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de Ia
data constituirii garantiei.

sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere; in caz
contrar, locatarul este obligat sé restituie garantia la incetarea contractului;

sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si s suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest
scop;

sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de céte ori este
nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere,
starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

Art.7 Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a)

b)
c)

d)

sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
sdvarsite;

sa plateasca chiria, Tn avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini;

sa solicite proprietarului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi

amanate;



g)

h)

),

k)

orice amenajari in scopul eficientizarii si rentabilizarii activitatii economice pentru
sine, nu vor fi pretinse LOCATORULUI la expirarea prezentului contract. Orice
modificari structurale si nestructurale ale constructiei se vor executa numai dupa
obtinerea autorizatiei de construire;

sa foloseasca spatiul inchiriat asemeni unui bun proprietar si numai pentru
destinatia determinatd prin contract, purtdnd raspunderea pentru toate pagubele
produse din culpa sa;

sa mentina ordinea §i curdtenia in spatiul comercial precum si in afara acestuia pe
orazade2 m;

sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente §i reparatii
normale ce 1i incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care }-a
primit in momentul incheierii contractului;

sd restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzd, a
contractului de inchiriere, in starea tehnicad si functionala avuta la data preluarii,
mai putin uzura aferenta exploatarii normale;

sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.

sa plateasca toate utilitatile consumate (energie electricd, termica, gaze naturale,
apa, salubritate, telefon, fax, etc.).

sa apere, in raporturile cu tertii, dreptul de proprietate al LOCATORULUI cu
privire la spatiul ce face obiectul prezentului contract. LOCATARUL va instiinta
pe LOCATOR in cazul oricdrei atingeri aduse proprietdtii sau posesiei spatiului,
provenind de la un tert, altfel va raspunde de prejudiciul suferit d&e LOCATOR in

urma neingstiintarii;

m) la expirarea termenului prevazut in contract, sd predea spatiul in stare buna de

functionare, fara degradari, modificari sau schimbari de orice fel neavizate de
LOCATOR. Cheltuielile necesare si utile raiméan in sarcina LOCATARULUI, care
nu va putea pretinde LOCATORULUI contravaloarea unor eventuale imbunatafiri

functionale;



n)

0)

p)

)

sa verifice instalatiile de alimentare cu apa, canalizare, termoficare si gaze, energie
electricd, sd le exploateze conform normelor tehnice in vigoare, sd se doteze cu
mijloace de prima interventie;

locatarul raspunde de activitatea P.S.I. si N.T.S.M. pentru activitatea ce o
desfasoara, luand avizele si masurile necesare, att pentru securitatea spatiului ce-l
detine.

locatar are obligatia s& declare si sd achite impozitul/taxa pe cladiri si/sau
impozitul/taxa pe teren la Primdria Comunei Sinca, potrivit prevederilor Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incélcatd referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de cétre titularul dreptului de inchiriere da
dreptul locatorului la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul

dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

VIL INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 8 Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii, fara indeplinirea unei alte

formalitati prealabile si fara a mai fi necesara o actiune in instantele de judecata competente:

a)
b)

c)

d)
e)

prin acordul de vointa al partilor;

expirareatermenului pentru care au fost inchiriate spatiile;

inainte de expirarea termenului, la initiativa oricdrei parti, respectdnd insa
prevederile art. 3 din contract;

schimbarea destinatiei spatiilor fard acordul prealabil scris al locatorului;
nerespectarea obligatiilor prevazute la art. 7 sau a oricarei alte clauze din prezentul

contract.

VIII. SUBINCHIRIEREA

Art. 9 Subinchirierea totala sau partiala sau asocierea sub orice forma este interzisa cu

desédvarsire. Constatarea unei astfel de fapte da dreptul locatorului de a considera contractul

incetat de drept, iar locatarul va fi evacuat silit, fird a mai fi necesara orice altd formalitate

prealabila.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA SI LITIGIILE

Art. 10 Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale,

partile datoreaza despéagubiri.



Locatarul vinovat de neindeplinirea obligatiilor de plata nu va putea pretinde despagubiri
de la locator.

Art. 11 Litigiile de orice fel decurgénd din executarea prezentului contract se vor rezolva
prin conciliere directa.

Art. 12 Litigiile nerezolvate pe calea concilierii directe sunt de competenta instantei de
drept comun.

X. NOTIFICAREA INTRE PARTI

Art. 13 Daca locatarul nu-si achitd chiria in termenul prevazut la art. 5 din prezentul
contract, acesta este pus de drept in intarziere, fara a fi notificat in acest sens.

Neplata chiriei cu intarziere de maximum 3 luni conduce la incetarea de drept a
contractului, fard notificare; recuperarea sumelor datorate de locatar ca urmare a neachitarii
obligatiilor financiare catre locator se va face potrivit reglementarilor in vigoare.

XI. CLAUZE SPECIALE

Art. 14 Orice modificare sau completare a clauzelor contractuale se face prin act
aditional.

Art. 15 Contractul se aplicd de la data semnarii lui de cétre par{i si are putere de lege
intre acestea, fiind executoriu.

Art. 16 Prezentul contract s-a intocmit in 2 (doua) exemplare originale, céte unul pentru

fiecare parte contractanta.

LOCATOR LOCATAR

COMUNA SINCA

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
CATOI LUCIAN GALEA CRINA MARIA
—
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