ROMADIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL SINCA
Sinca Veche,Str. Principal4 nr.314, jud.Brasov
Tel/fax: +(40)-0268/245301, e-mail: primaria_sinca@yahoo.com

Hotirarea nr. 15/31.03.2017

HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL
privind aprobarea cumpararii imobilului inscris in C.F. nr. 2409
Persani, nr. top. 3/2, 4/a2, 4/b2, 5/2/2, 6/2, nr.cadastral 4, teren
intravilan cu suprafata de 4776,55 mp., comuna Sinca, judet Brasov

Consiliul Local al comunei Sinca, iitrunit in sedinta ordinard din data de
31.03.2017,

Vazand referatul directorului scolii gimnaziale ,, Gheorghe Sincai, nr.
1811/28.03.2017 si expunerea de motive a primarului comunei Sinca cu privire la
cumpararea imobilului inscris in C.F. nr. 2409 ’ersani, nr. top. 3/2, 4/a2, 4/b2, 5/2/2, 6/2,
nr.cadastral 4, teren intravilan cu suprafata de 4776,55 mp., comuna Sinca, judet Brasov,

Luand in considerare avizul favorabil al Comisiei de specialitate din cadrul
Consiliulut Local Sinca,

Avind in vedere raportul de expertiza teanica de evaluare a imobilului in cauza,

Analizand prevederile art. 36, alin. 9 si art. 123, alin. 1 din Legea nr. 215/2001
privind Administratia publica locala, republicata,

In temeiul art. 45, alin. 3 si art. 115, alin. 1, lit. b din Legea nr. 215/2001 privind
Administratia publica locala, republicata,

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aproba cumpararea imob: ului inscris in C.F. nr. 2409 Persani, nr.
top. 3/2, 4/a2, 4/b2, 5/2/2, 6/2, nr.cadastral 4, teren intravilan cu suprafata de 4776,55
mp., comuna Sinca, judet Brasov.

Art. 2 — Se aproba si se insuseste raportul de expertiza tehnica de evaluare al
imobilului descris la art. I, intocmit in vederea stabilirii pretului de cumparare al
imobilului in cuantum de 102.417 lei.

Art. 3 — Prevederile prezentei hotarari.vet-guse la indeplinire de catre primarul
comunei Sinca.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
CATOIU LUCIAN .~ GALEA CRINA MARIA

i T - -
Prezenta hotarire s-a adoptat cu un nr. de 12 voturi pent-a, T2T0nsilieri prezenti din totalul de 13.

Prezenta s-a difuzat:
| ex. Institutia Prefectului Brasov;
1 ex. dosar H.C.L.;
1 ex. birou financiar,
lex. Primar ;
1 ex. dosar sedinta, aviziere/sate.



. .3129289 | Carte Funciard Nr. 102083 Comuna/Oras/Municioiq: Sinca
" L4 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA z'j;a | 53;5
g PENTRU INFORMARE o o]

y &5 Anul | 2017

ANCPIL  oOficiul de Cadastru si Pul:licitate Imobiliara BRASOV
‘... Biroul de Cadastru si ﬂuh.l.m.tate_lmnhma:a_Eaga:as

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Persani, jud. Brasov

Nr. CF vechi:2409

2" L cahclirastral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al CAD: 4 4.777 [suprafats din CF hirtie 4776,55 mp

Top: (3/2.4/a/2,
4/b/2, 5/2/2, 6/2)
/1

|
Constructii
Crt r ca:rastral Adres : Observatii / Referinte
CAD: 4 T e ;
Al.l Top: (312,4/a/2, Loc. Persani, Ju:. Brascv grajd si bazin de apa
4/b/2, 5/2/2, 6/2)
/1

B. Fari:2a Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de prcprie :ate si alte drepturi reale

Referinte

5557 /30/11/2004

1din 09 m,

Adresa nr. 0 emisde SC Fresh Distrio Ski., AVAS {pro cesverbal de licitatie emi sdi&-A.V.A.S, cererenr 2010

ai.2005);
B1 lintabulare, drept de PROPRIETA™'Zct mparare la licitatie publica
leoblhara dobandit orin Converie, cota actuala 1/1

Al, A1l

' 1) SC FRESH DISTRIB SRL, cu se:iul i1 Brasov, Str Vulturului, nr 22, BI E6, Sc A, Ap.10

OBSERVATII: (provenita din conversi: CF .7409)

C. Par:ea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembraminteie ¢ reptului de proprietate,
drepturi reale de garanti2 si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter pers:nal, protejate de prevederile Legii
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Carte Funciara Nr. 202083 Comuna/Oras/Municipiu: Sinca

Anexi N-. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 4 4.777

Top: (3/2,4/a/2,
4/b/2, 5/2/2, 6/2)/1

suprafata din t.F hirtie 4776,55 mp

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Geometria penru scest imobil nu a fost gasita.

Date referitoare la teren

/1

Categorie [Intra| Suprafata < " .
Crt folosinta ilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
curi Ipa| 4.777 - - (3/2.4/al2, |syprafata din CF hirtie 4776,55 mp
constructii 4/b/2, 5/2/2,
6/2)/1
Date referitoare la constructii
= Destinatie ] Situatie = .
Crty Numar constructie Supraf. (mp} juridica Observatii / Referinte
CAD: 4 constructii raid si bazin de apa
ap1 |ToP: (32,4072, | industriale si I T
" 14/b/2, 5/2/2, 6/2) edilitare

Certific ca prezentul extras corespunde cu Joziiiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este va abil a autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si entru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in cond tiile [egii.
S-a achitat tariful de 100 RON, -Chitanta exter-a nr.1656882/07-04-2017 in suma de 100, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii,
07-04-2017
Data eliberarii,

/

/

Document care contine date cu caracter rerscaal, protejate de prevederile Legii

Lsis:2nt Registrator,
JOINA IVAN

[parita si semnatura)

Referent,

(parafa si semnatura)
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Raport de evaluare

RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATII
IMOBILIARE - TEREN

PROPIETAR S.C FRESH DISTRIB SRL

T e Nr. 22 /4.04.2016
. EVALUATOR FLORESCU ION:L
Legitiunatie ANEVAR Nr. 12589 — valabilz: 2016
Asigurare profesionala
nivel de acoperire/nr./an 10.000 EURO /2015 CERTIFICAT NR. 13.089 ALLIANZ TIRIAC
SINCA
Adresa evaluatorului > Strada Principala nr. 81
» Telefon: 0752201907
2. CLIENT Persoana juridica: 13.C. FRESH DISTRIB SRL
Localitatea:
Adresa BRASOV $TR. VULTURULUI NR. 22, BLE6.SC A
JUD. BRASOV
DESTINATARUL UAT SINCA JUD. BRASOV
RAPQRTULUI

3. |PROPRIETATEA Proprietate comerciala cc:npusa din

EVALUATA > TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE: 4776,55 mp
(contorm inspectiei)

Proprietar S.C, FRESH DISTRIB SRL

Adresa proprietatii » Localitatea: Persani DN |

Conditii limitative
dencehite

4. 102.417 LEI echivalentula 22.927 EUR

DECLARAREA VALORI!
VALOAREA DE PIATA VALOARE TEREN

ESTIMATA 21,44 lei/mp , echivalent euro 4,76/mp

A PROPRIETATI!
VALOAREA NUCONTINE T.V.A. ]

5. |BAZA DE EVALUARE Valoarea de piata
SCOPUL EVALUARII Pentru vinzare la PRIMARIA SINCA

DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuata de catre Expert Evaluator Florescu Ionel in data
PROPRIETATH de 4.04.2016 in prezeata proprietarului.
INTOCMIT EXPERT EVALUATOR PFA FLORESCU IONEL

FLORESCU IONEL Tel: 0752201907

i



Raport de evaluare

DATA INTOCMIRII 4.04.2016
RAPORTULUI DE
EVALUARE
CURS DE SCHIMB BNR | 1 EURO=4,4671 _EI
VALABIL LA DATA
INTOCMIRII
RAPORTULUI DE
EVALUARE
6. [DATE PRIVIND Proori _ o
DREPTUL DE roprietatea este ¢ mpusa din
PROPRIETATE
» TEREN Iti SUPRAFATA de 4776,45 mp
Dobandirea:
Dreptul de propric:ate asupra terenului a fost dabandit prin cumparare la
licitatia publica ccnform actului nr. 5557/2004.
Imobilul este iascris in CF nr. 2409 Persani cu nr. Topo
3/2,4a2,4/b2,5,2/2,6/2 nr,.cad. 4 propietar este SC FRESH DISTRIB
SRL
|
- Dreptul de proprietate:
grevat de sarcini
% Extr
7. | DATE PRIVIND Conform planurilor de arhitectura puse la dispozitie rezulta urmatoarea sup
DOCUMENTATIA 1. Teren
CADASTRALA
S =4776,55 mp --- conform CF nr. 2409 SINCA
INTOCMIT EXPERT EVALUATOR PFA FLORESCU IONEL

FLORESCU IONEL Tel: 0752201907




Raport de evaluare

8. | UTILIZAREA FOLOSIT DE St FRESH DISTRIB SRL
ACTUALA A
PROPRIETATO
9. | DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE 1

ZONA DE AMPLASARE | RURALA: in afara localitatii, Persani pe DN 1 la iesirea din sat spre
Brasov

Anexa nr. 4 prezin'a Planul de incadrare in zona

ARTERE IMPORTANTE > Auto:

DE CIRCULATIE IN -DN 1

APROPIERE > Calitatea

CARACTERUL Tipul zonei

EDILITAR AL ZONEI > Zon
a cu constructii in apropiere, zona in apropierea scolii din
localitatc,

In apropierea h:ltei CFR Bradet .
In zona se afla ret:a de transport in comun .

» Unitati comerciale: DA
> Unitati de invatamant (mediu): Nu
> Unitati medicale: DA
> Institutii de cult
> Cursuride apa: DA
IGRADUL DE POLUARE
ORIENTATIV (rezultat din > Poluare: de nivel mediu
observatii sau informatii ale » Poluare fonica
evaluatorului, fara de nivel rmediu datorata traficului pe DN 1
expertizare sau determinari ¥ Idem cu noxe auto
de laborator ale noxelor). > Poluare chimica: nu
AMBIENT > Civilizs t
> Trafic auto intens
CONCLUZIE PRIVIND Zona unde se afa imobilul se caracterizeaza printr-o amplasare
AMPLASAMENTUL favorabila cu dotiri s retele edilitare satisfacatoare. Zoma este

caracterizata de o gnluare de nivel redus si un ambient civilizat

.10. | DESCRIEREA IMOBILULUI
DATE GENERALE Tipul terenului - teren intravilan

In apropicre sint tilitatile necesare in cazul unei posibile constructii

‘nul construirii — 998 renovat partial in 2011
Suprafata terenului este de 4776,55 mp,fapi ce reiese si din
extrasul CF anzxat la dosar.

INTOCMIT EXPERT EVALUATOR PFA FLORESCU IONEL
FLORESCU IONEL Tel: 0752201907




Raport de evaluare

TEREN
11. | DESCRIEREA TERENULUI
DATE GENERALE » Amylasare: DN 1, la iesire din satul Persani
» Suprafata S = 4776,55 mp
» Deschiderea la strada: Nu
»  Tip ¢rum acces: DN 1— sosea asfaltata.
DESCRIERE » Dimensiuni: nu am identificat
» Fora: neregulata
) » Incl aare: plat.
12 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI sl [Piala proprietatilor cu destinatie in vederea construirii.
SUBPIETEI
NATURA ZONEI Zona construite in apropiere, nefiind alte terenuri libere..
> Din punct de vedere
edilitar: zona dezvoltata.
> Din
punct de vzdere economic: zona cu economi¢ in recesiune, somaj in
crestere.
OFERTA DE > In scadere
PROPRIETATI
IMOBILIARE SIMILARE
CEREREA DE
PROPRIETATI > In
SIMILARE crestere
ECHILIBRUL PIETEI > Dezechilibru in
(RAPORTUL CERERE/ favoarea C:*ERTEI DE VANZARE
OFERTA)
PRETURI IN ZONA
PENTRU PROPRIETATI PENTRU TEREN:
SIMILARE > Minim: 4 EURO/mp
> Maxim: 8 EURO/mp
CHIRII IN ZONA > Nu am identificat
PENTRU PROPRIETATI
SIMILARE
CONCLUZII SI TENDINTE > Deze
PRWIND PIATA chilibru in fivoarea OFERTEI DE VANZARE; Tendinta de
PROPRIETATII crestere in favoare:. OFERTEI DE CUMPARARE
> REZULTATUL  CERCETARIL: lipsa
tranzactiilor/posibilitatea

INTOCMIT EXPERT EVALUATOR
FLORESCU IONEL

PFA FLORESCU IONEL

Tel: 0752201907
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REGLEMENTARI S1 CADRU LEGAL

STANDARDELE DE ' [VS — Cadru gereral
EVALUARE ANEVAR [VS 101 - Sfera raisiunii de evaluare;
2015 [VS 102 - Imple -1entare;

IVS 103 - Rapor area evaluarii:
IVS 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GME |— Evalui-ea terenului

Abordarea metodalogica a unor definitii si termeni din IVS 2015, in
interpreta ea ANiZVAR

13.1. Abordarea (evaluarea) prin Abordarea actualizarii fluxurilor financiare

In ANEXA nr. 6 este prezentata determinarea valcrii de piata prin Abordarea actualizarii fluxului de
e

VALOAREA DE PIATA | Valoare Teren:
DETERMINATA PRIN ABORDAREA |55 957 EURO echivalentul a
ACTUALIZARII FLUXURILOR ! M)

FINANCIARE .

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13.2. Evaluare prin Abordarea costului
In ANEXA nr. 7 este prezentatd determinarea valcrii de plata prin Abordarea costului.

VALOAREA DE PIATA Valoare Teren:
DETERMINATA PRIN 2:.927 EURO echivalentul a
ABORDAREA PRIN COSTURI 102.417 LEI

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.
13. DEFINITIL, IPOTEZE SI CONDITH LIMITATIVE 51 ALTELE

14.1 DEFINITII

» VALOAREA DE PIATA

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care ¢ proprietate va fi schimbata, la data evaluarii, intre un
cumparator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzac::ie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de
marketing corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in cunostinta de cauza prudent si fara
constrangere.

14.2 IPOTEZE SI CONDITII

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si iz scopul precizat. Nu este permisa folosirea raportului de
care o terta persoana fart obtinerea, in prealabil, 1 acordului scris al clientului, autorului evaluarii si
evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fata de

INTOCMIT EXPERT EVALUATOR PFA FLORESCU IONEL
FLORESCU IONEL Tel: 0752201907




Raport de evaluare

nici o alta persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii celor care au obtinut acordul scris si nu se
accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pag ibe suferite de once astfel de personal, pagube rezultate in
urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza ac::stui raport.

2. Raportul de evaluare 10 pastreaza valabilitatea n:mai in situatia in care conditiile de piata, reprezentate de
factorii economici, sociali politici, raman nemoditicate in raport cu cele existente la data intocmirii raportului
de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legale care afecteaza fie proprietatea imobiliara
evaluata fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre evaluator. In acest sens se
precizeazA ca nu au fost facute cercetari specifice lu arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este
valabil si se poate tranzactiona, ca nu exists datori care au legatura cu proprietatea evaluata si aceasta nu este
ipotecata sau inchiriata. In cazul in care exista o as:menea situatie si este cunoscuta, aceasta este mentionata in
raport. Proprietatea imobiliard se evalueaza pe biza premisei ca aceasta se afla in posesie legala (titlul de
proprietate este valabil) responsabila.

4. Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza r:specta reglementarile privind documentatiile de urbanism,
legile de constructie regulamentele sanitare, iar in ¢azul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de
piata va fi afectata.

5. Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Oric: schita din raportul de evaluare prezinta dimensiunile
aproximative ale proprietatii si este realizata pentr. a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea. In
cazul in care exists documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Daca nu se arata astfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunosfinta asupra starii ascunse sau
invizibile a proprietatii (inclusiv, dar Med ia se limitz doar la acestea, starea structura solului, structura fizica
sistemele mecanice alte sisteme de functionare, fiindatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu
(de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o pr:prietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu
exists astfel de conditii daca ele nu au fost observate, (1 data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada
efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru intocmir2a raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat
ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui
raport 0/mu calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ¢fera garantii explicite sau implicite in privinta. starii in
care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru v:xistenta unor astfel de situatii si a eventualelor for
consecinte nici pentru eventualele procese tehnice de: testare necesare descoperirii tor.

7. Evaluatorul obtine informatii, estimari opinii neces:re intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considers a fi credibile evaluatorul considerA ca ac:stea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor “umizate de terte part.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru :lient si destinatar i autorul nu it va dezvalui unei terte
persoane, cu exceptia situatiilor prevAzute de Stanilardele de Evaluare ANEVAR 2016 si/sau atunci cand
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de accord sa-si asume realizarea raisiunii incredintate de clientul numit in raport, in
scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul :recizat in raport.

10. Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatoru ui verificator (daca al acestuia din urma este necesar),
trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de: evaluare sa poata fi utilizata, in once scop, de calm orice
persoana cu exceptia clientului si a creditorului, sau . altor destinatari ai evaluarii care au fost precizati in
raport. Consimtamantul scris aprobarea trebuie obfinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a
sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terte part, irclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau
altor categorii de public, prin prospecte, memorii, putlicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte
mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asigur torului proprietatii evaluate, iar valoarea prezentata in
raportul de evaluare nu are legaturd cu valoarea de asigurare.

14.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu 4 fotografii din car: rezulta incadrarea proprietatii imobiliare . In procesul de
evaluare se vor utiliza date informatii in EURO i RON (lei 10i), conversia in alte valute urmand a fi efectuata de catre

desfinatar.

INTOCMIT EXPERT EVALUATOR PFA FLORESCU IONEL
FLORESCU IONEL Tel: 0752201907
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14.4. SURSE DE INFORMARE

PENTRU TEREN
¢ pentru COMPARABILA 1: OFERTA VANZARE POSTATA PE MERCADOR.RO
¢ pentru COMPARABILA 2: OFERTA VANZARE AGENTIA REGENCY
¢ pentru COMPARABILA 3: OFERTA VANZARE POSTATA PE MULTECASERO

1S. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care ~ semnez, a fost realizat in concordanta cu reglementarile
Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca
nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un inte-2s actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele
prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarza obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea
evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemeaea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si cor::luziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE
Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna cre:inta ca:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatii date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate corecte, precum si
pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care a ¢ ‘ectuat-o expert evaluator la data 4.04.2016.

2. Analizele, opiniile concluziile mele sunt limitate doa- de ipotezele si concluziile limitative mentionate sunt
analizele, opiniile concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in p-.vinta proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului
raport de evaluare, nu am nici un interes personal pr.vind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand
rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit
legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care
favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile concluziile mete au fost formulate, a fel ca intocmirea acestui raport, in concordanta cu
Standardele de Evaluare ANEV AR 2015.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o alta per:oana nu mi-a acordat asistenta profesionala in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

7. 17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARARE. VALORII SELECTATE

8. INURMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE (NCI), A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE SI A
FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA (NOASTRA) ESTE CA VALOAREA DE PIATA A
PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA Valoare Teren:
RECOMANDATA ! .
23.:35 EURO echivalentul a
10€ 473 LEI
VALOAREA DE PIATA A FOST
DETERMINATA PRIN ABORDAREA PRIN COSTURI
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.
INTOCMIT EXPERT EVALUATOR PFA FLORESCU IONEL

FLORESCU IONEL Tel: 0752201907
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ACT ¥, DEZMEMBRARE
SI CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE

Intervenit intre subs:mnatii SC FRESH DISTRIB SRL, persoz
juridica romana, cu sediul in mun. Fagaras, str. Canepii, nr.59, ju
Brasov, inmatriculata in Registrul Comertului sub T
J/08/1158/25.05.2004, avend UI 16454143, .legal reprezentata prz
asociat unic HANGANU ELEOXDFA cu mandat pentru HANGANU GHEORGE

cetatean roman, domiciliat in mun. Brasov, str. Vulturului, nr.:2
bl.E6, sc.A, ap.lo0, Jud. Brasov, conform Imputernicirii r
1/25.04.2005 a societat:i s: Procurii speciale autentificate =
nr.155/2005 de acest BNF, .in calitate de vanzatoare si partajant

apoi SC ROATA NOROCULUI SRL BRASOV, persoana juridica romana,
sediul in mun. Brasov, str. (risan, nr.6, jud. Brasov, inmatricula
in Registrul Comertului suk rr. J/08/833/1991, avand CUI 08188828
legal reprezentata prin asociit unic MIHAILA NICOLAE, cetatean roma
domiciliat in mun. Brasov str. Crisan, nr.6, jud. Brasov,

W=

Subsemnata vanzatoare-pirtajanta in calitate de proprieta
asupra imobilului situat ian sat Persani, f.n., com. sinca, Jju
Brasov, inscris in CF 2409 PERSANI nr.top. 3/2, 4/a/2, 4/b/2, 5/2/
6/2, reprezentand conform ianscrierii de CF Lotul 2 cu trei grajdu
si bazin de apa, in baza AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE nr.2/26.06.20
eliberata de Primaria Comune:i Sinca, jud. Brasov la numele SC ROBOG
COMEX SRL care s-a transformat in SC FRESH DISTRIB SRL c e
radierea din sus aratata UF a constructilor grajdurilor 2 si
inscrise in sus aratata CF entru ca in viitor sa figureze ca faca
obiect al proprietatii mele Lctul 2 cu un grajd si un bazin de apa.

IT.-
Subsemnata vanzatoare-jpartajanta in calitate de uni
proprietara asupra imobilulu:. situat in sat Persani, f.n., co

Sinca, jud. Brasov, inscris in CF 2409 PERSANI nr.top. 3/2, 4/a/
4/b/2, 5/2/2, 6/2, reprezentaad un teren intravilan in suprafata
10.216 mp. pe care se afla :mplasate un grajd si un bazin de apa,
baza documentatiei tehnice topografice efectuate de ANCPI Bucuresti
Oficiul de Cadastru S Publicitate Imobiliara Bras
nr.383/10.03.2005, prin SC CGEQ TOP SRL - expert tehnic autorizat in
Alecu Gheorghe, d e z m e m b r e z acest imobil in urmatoare
corpuri funciare noi atsfel:----------m oo
- CORP I nou format cu =nr.top. 3/2, 4/a/2, 4/b/2, 5/2/2, 6/2 tot
supra 1, nr.cad. 4 reprezen:and teren intravilan cu o suprafata «
4776,55 mp., pe care se if.a amplasate un grajd si bazin de ap:
care se reinscrie in &aceeasi CF la numele subsemnatei proprieta:
Sl ————————————————————————————————————————————————————



- CORP II nou format nr.top. 3/2, 4/a/2, 4/b/2, 5/2/2, 6/2 totul
supra 2, nr.cad. 5 reprezen:a:d teren intravilan cu o suprafata de
5439,45 mp., fara constructii care se va inscrie intr-o noua CF
si formeaza obiectul vanzar:ii din prezentul act.------------------
Cer efectuarea dezmembrarii 11 CF.------ oo - oo miemee_____

ITI.-
Subsemnata vanzatoare v a n d in plina proprietate si pentru
pretul de 50.000.000 lei (cincizecimiliocane 1lei) susnumitei

cumparatoare intreg imobilul nou format prin dezmembrare CORP II
nr.top. 3/2, 4/a/2, 4/b/2, 5,/2/2, 6/2 totul supra 2, nr.cad 5
reprezentand teren intravilar «u o suprafata de 5439,45 mp., fara
constructii, conform identifi:arii de mai sus, bunul meu propriu cu
titlu de cumparare la licitatis publica.--------------------------_-__

Garantez cumparatoarea ce. ¢supra imobilului transmis nu greveaza
sarcini, datorii sau procese, Jdau garantii impotriva evictiunii si
consimt ca dreptul de propr:.etate se se inscrie in CF la numrele
cumparatoarel. —=------ - mm e e e e e e

Confirm primirea pretul.i integral de vanzare prin semnarea
prezentului act si declar ca ‘imobilul se preda liber in stapanirea

cumparatoarei astazi, data autentificarii actului.-------------—------
Eu, wvanzatoarea, declar =z instrainez imobilul mai sus descris

care formeaza obiectul acestui act, din activul firmei, urmare a
hotararii asociatului unic si apdrecierii acesteia ca oportuna pentru
activitatea firmei, obligandu-ma sa introduc in evidentele contabile

ACeSER SPEratiR s mams HT-IISE S eSS S St abie - - Sis o deene idas = = = = Sloucke Sise

Iv.-
Subsemnata cumparatoare ¢ um p a r 1in plina proprietate si
pentru pretul mai sus aratat:, intreg imobilul CORP II nou format

descris si identificat 1la pxt. II din acest act, pentru care am
achitat in intregime pretul nsgociat si cer intabularea dreptului de
proprietate in CF la numele méu. Ma oblig ca prezentul act sa il
inscriu in evidentele contabil.e ca activ.-----------c-ccc_---

De asemenea, ma oblig ca intrand in stapanirea de fapt si drept
a 1imobilului dobandit sa pr=2iau asupra mea taxele si impozitele
aferente lui si declar ca s:iu a fi adevarate garantiile date de
vanzatoare, asumandu-mi riscu.. dobandirii in cunostinta lor.---------

Subsemnata cumparatoare in calitate de proprietara a imobilului
situat in sat Persani, com. $inca, jud. Brasov, inscris in CF 2410
PERSANI nx. top 3/3/1, 4/2/3/% 4/b/3/1, 5/2/3/1, 6/3/1, situat in
vecinatatea lotului astazi curparata solicit a 1 i p i r e a acestor
corpuri intr-o unica CF.----- ot oo o o

Noi, partile contractan:e, declaram pe proprie raspundere ca
pretul declarat corespunde negocierii dintre noi si pretului pietii
imobiliare din =zona. Ni s-at pus in vedere valorile stabilite de
expertizele valorice ale Corpului de Experti de pe langa
Administratia Financiara Brasovs pentru un imobil situat in zona
rurala nelimitrofa mun Fagaras. a carui valoare totala reprezinta
suma de 6S58.500.000 1lei, in raport de care s-a facut fiscalizarea

actului.
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5.C. GEO TOP S.R.L.
. BRASOV
23> 0032005
5177
MERMORIT

In baza cererii adresate de S.C. FRESH DISTRIB S.R.L., proprietarul imobiluiui din
localitatea Persani, S.C. GEO TOP S.R.L. Brajov cosesoare a Certificatului de Autorizare seria B, .
167/2002 emis de O.N.C.G.C. Bucuresti, reprezentat?. prin ing. Alecu Gheorghe autorizat de 5.J.2.G.C.
Brasov, cu Certificatul de Autorizare seria BV. 1. €1)78/2002, am efectuat lucrarea: masuritcri, czlcuiul
suprafetei, plan de amplasament si delimitar: inmobil, plan dc dezlipire, descrierea topografici a

Imobilul ce face obiectul acestei lucrdi esie situat in Jocalitatea Persamni si este inscris n C. 7.
2409 Persant cu nr. top. 3/2, 4/a/2, 4/b/2, 5/22, (/2 ~ 3 grajduri, bazin apad si teren in suprafati ce
10216,00 mp, proprietar S.C. FRESH DISTRIB 5.R.L., cu titlu de drept cumpdrare la licitatie publi=d, ac
nr. 5557/2004cf.

Pentru cfectuarea lucrarii m-am deplasat la fata locului pentru mésuratorsi.

Masuritorile s-au efectuat cu teodolitu! Elt: 4, In prezenta proprictarului.

Punctele de static au coordonate in Sisi2m Local deoarece in zona nu sunt puncte cu coordonaie
in Sistem de Proiectie Stereo *70. Din statiile de drumuire s-au efectuat mdsuratori de unghiuri si distante
ciitre punctele caracteristice ale proprietatii, st catre alti detalii necesare Intocmiril planului de amplasament
st delimitarii corpului de proprietate.

Determinarea coordonatelor punctelor radiate s-au facut cu ajutorul unui program de specialitate
adecvat masuratorilor topografice.

Calculul suprafetei s-a determinat pria mctoda de calcul analitic folosindu-se coordonatcle
punctelor de pe conturul corpului de proprietate, 1ir planul de amplasament si delisnitare imobi, nianel
de dezlipire, s-au facut analitic cu un program de calculator adecvat masuratorilor topografice.

Coordonatele obtinute in urma prelucra-ilor au fost raportate cu ajutorul calculatorului, rezultand
planul de amplasament si delimitare a imobilulul dir localitatea Persani, inscris in C. &, 2409 Persani cu
ar. top. 3/2, 4/a/2, 4/b/2, 5/2/2, 6/2 - 3 grajduri, b:zin apa si teren in suprafatd de 16235,00 mip. proprietar
S.C. FRESH DISTRIB S.R.L., conform schitet din plznsa nr.1, la scara 1:1000.

Imobilul este materializat pe teren prin giard de plasi, iar pe planul de amplasament este
delimitat de punctele 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-11"- 12-13-14-15-16-17. |

La solicitarea proprietarului am propus dezlipirea imobilului inscris in C.F. 2409 Pessani cu n.
ton. 3/2, 4/a/2, 4/b/2, 5/2/2, 6/2 - 3 grajduri, bazin a3a si teren In suprafatd de 10216,00 mp, in doudt
loturi, conform schitel din plansa nr.2, la scara 1:1000 si tabelului anexat documentatiei, astfel:

- nr. top. 3/2, 4/al2, 4/b/2, 5/2/2, 6/2 tc:tul supra 1 - ur. cad. worbieenn. — doua grajduri gi teren
in supralata de 4776,55 m p, _

- nr. top. 3/2, 4/a/2, 4/b/2, 5/2/2, 6/2 tolul s.pra 2 - nr. cad. ....3..... — grajd, bazin api §i teren
i suprafald de 5439,45 myp, ambele proprietatea lu. S.C. FRESH DISTRIB S.R.L..

Noti: Imobilele cu nr. top. 3/2, 4/a/2, 4/b/2, 5/2/2, 6/2 totul supra lsi cu nr. top. 3/2, 4/a/2,
4/b/Z, 5/2/2, 6/2 totul supra 2, vor primi numitr cadastral atribuit de citre O.C.P.I. Brasov, conll L
7/1990.

Noti: Imobilul cu nr. top. 3/2, 4/a/2, 4/:/2, :/2/2, 6/2 totul supra 2, se va Insirdina propiietaruiul
imobilui:ai ~u nr. top. 3/3, 4/a/3. 4/b/3, 5/2/3, 6/3, umidnd a se alipi, rezultdnd un singur corp funciar.





