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Denumire proiect: 
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Amplasament: 
Jud.Bra�ov. Comuna Sinca. 

Sat. Bucium. Nr.134. 

Beneficiari: 
POPA VALENTINA. 

I} ll.O.q la. f(C!.L 1/J-701·-'q(f

Jud. Brasov. Zarnesti. Str. Lotrului bl.6. sc.A. ap.12. 
Nr. proiect: 01/2017. 

f$0V- ianuarie 2017. 
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ROMANIA 

JUDETUL BRASOV 

PRIMA.RIA COMUNEI SINCA 

CERTIFICAT DE URBANISM 

Nr 27 din 13.12.2016 

Ca urmare a cererii adresata de doamna POP A VALENTINA 
,cu sediul )domiciliu in,jud.BRASOV ,,cornuna .,loc.ZARNESTJ,,str.LOTRULUI ,nr 
,sec or , . ,sc · ,ap. - znregz r -era r,zr,---6i).'ff.·d1ri 1.112.2/J16.. ------

In baza prevederilor Legii nr. 50 / 1991 republicata, privind autorizarea 
executarii constructiilor �i a unor masuri pentru realizarea locuintelor, se 

CERTIFICA.: 

Pentru terenurile �i constructiile situate in judetul Brafov, com. Sinca, satul 
BUCIUM,nr.134-extravilan .S-au identificat prin ,Plan de incadrare in zona,Plan de
situatie,Parcela cadastrala, ,Tarlaua nr .topo&>rafic al parcelei 102785,CF nr.102785 

l.REGIMULJURIDIC .··,, '�<·;
terenul este situat. in extra�-�la1rnl ,com.SIN CA ,Joe BUCIUM 
-imobilul teren categot�a,de; folosin,ta faneata este in proprietatea
POPA VALENTINA , . ,, 
Dreptul de folosinta -id�m 
Servituti care greveaza asupra imobilului - nu sunt 

2.REGIMUL ECONOMIC
- Folosirea actuala a terenului este teren intrav.ilan faneata

Destinatia terenului,stabilita prin documentatile de urbanism
aprobate;teren intravilan curti cpnstructii
Reglementari extrase din documentatiile de urbanism �i amenajarea
teritoriului, s-au din regulamentele iaprobate care instituie un regim
special asupra imobilului .

- Zone protejate nu sunt .
- Interdictii temporare ( definitive) de construire nu sunt

3.REGIMUL TEHNIC
- Procentul de ocupare a terenului -
- Coeficientul de utilizare a terenului -
- Dimensiunile minime sau maxime ale parcelelor -
Echiparea cu utilitati: zona dispune de retele de utilitati (alimentare cu apa, 
alimentare cu energie electrica �i gaze naturale).-da 



Circulatia autovehiculelor se va face pe strada existenta, iar cea a pietonilor, pe 
trotuarele aferente da . 
Accesele se vor realiza din strada �i parcajele necesare se vor asigura in incinta 
imobilului, alinierea terenurilor �i a constructiilor fata de strazile adiacente 
terenului �i distantele constructiilor fata de strazile adiacente terenului �i distantele. 
constructiilor fata de proprietatile vecine 
inaltimea constructiilor �i caracteristicile volumetrice ale acestora : 
inaltimea constructiilor existente este .. .iar constructiile prop use vor avea un regim 
de inaltime de minim P. Sistemul constructiv �i principalele materiale de 
constructie permise-cele existente in zonal-nu este cazul 

- pentru lucrarile de racord la retelele publice sau edilitare se va obtine
Certificatul de Urbanism �i Autorizatia de Construire cu acordul
detinatorilor legali.Prezentul Certificat de Urbanism poate fl utilizat----------c<i'fi1'ofmceff'fii';1YetrrrU ;;e<ms-JltfflRETEN'SfflNE 

· ---

AGROTURISTICA,Documentatia pe bazaza careia se va solicitaire 
eliberarea Autorizatie de Construire va fi insotita de urmatoarele avize si 
studii;Proiect Autorizat;avize, Mediu 
NU TINE LOC DE AUTORIZA TIE DE CONSTRUIRE si are 
vala bilitatea ere 12 I uni de la data eliberarii 
Data intocmirii 13.12.2016 Achitata taxa 20 lei cu chit. Nr773 din 

13.12.2016. Transmis solicitantului la data de 13.12.2016 direct ( prin po�ta). 

PRIMAR' 
ro¼ BARLEZ VICT

____ LUNI, 
Pana la data de 

----

D-ta prelungirii valabilitatii __ . 
Achitat taxa lei chit. or. 
Trarlsmis solicitantului la data de ditect ( prin po�t�). 

---------

PRIMAR, 
Barlez Victor 

Referent de Spec, Raica Alex. 

SECRETAR, 
Sas Delia Ionela 



1rculatia autovehiculelor se va face pe strada existenta, iar cea a pietonilor, pe 
tuarele af erente da . 
·cesele se vor realiza din strada �i parcajele necesare se vor asigura in incinta
obilului, alinierea terenurilor �i a construcµilor fata de strazile adiacente
enului �i distantele construcpilor fata de strazile adiacente terenului �i distantele
nstructiilor fata de proprietatile vecine
·1timea construcpilor �i caracteristicile volumetrice ale acestora :
·itimea constructiilor existente este .. .iar constructiile propuse vor avea un regim
tnaltime de minim P. Sistemul constructiv �i principalele materiale de
nstructie permise-cele existente in zonal-nu este cazul

- pentru lucrarile de racord la reteleJe pubJice sau edilitare se va obtine
Certificatul de Urbanism �i Autorizatia de Construire cu acordul
detinatorilor legali.Prezentul Certificat de Urbanism poate fl utilizat

---cmi-i:orm""flrerii;f>.eiiTrtr,;'CONS'Tiruii&,� . : 
AGROTURISTICA,Documentatia pe bazaza careia se va solicitaire 
eliberarea Autorizatie de Construire va fl insotita de urmatoarele avize si 
studii;Proiect Autorizat;avize , Mediu 
NU TINE LOC DE AUTORIZA TIE DE CONSTRUIRE si are 
valabilitatea de 12 luni de la data eliberarii 
Data intocmirii 13.12.2016 Achitata taxa 20 lei cu chit. Nr773 din 

13.12.2016. Transmis solicitantului la data de 13.12.2016 direct ( prin po�ta). 

PRIMAR,

BARLEZ VICTOR

----

Pana la data de -----

D-ta prelungirii valabilitatii __ .

LUNI, 

Achitat taxa lei chit. nr.
Trarlsmis solicitantului la data de _________ ditect ( pri� po�ti).

PRIMAR, 
Barlez Victor 

Referent de Spec, Raica Alex. 

SECRETAR, 
Sas Delia Ionela 



CARTE FUNCIARA NR. 102785 Comuna/Oras/Municipiu: Sinca 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 

pentru lNFORMARIE 
Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara BRASOV 
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Fagaras 

A. Partea I. DESCRIIEREA IMOBILULUI

TEREN extravilan 

Adresa: 

Nr Nr,cadastral 
Suprafata* (mp) Observatli / Referinte 

crt Nr.topografic 

Al 102785 4.000 -

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE

Nr.cerere 18948 
Ziua 12 

Luna 10 

Anul 2016 

Inscrieri privitoare la dreptul de proprletate si aEte drepturi reale Observatii / Referinte 

18948 / 12.10.2016 

Act administrativ nr. 58735, din 14.09.2016, emls de COM. JUD. BV. 
82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, conform leg.18/1991,. dobandit prin 

Reconstituire, cota actuala 1 ; 1 
1) POPA VAt:ENTINA 

Act normativ nr. 17, din 07.03.2014, emis de ·Parlamentul Romaniei 
83 se noteaza faptul ca imobilul de la A.1 se afla sub inciden�a art.3 alin.l din Legea 

nr.17/2014 

NU SUNT 

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, 
drepturile reale de garantie sl saroini I 

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. 

Al B3 

Al 

Observatii / Referinte 

Pagina 1 din 3 



CARTE FUNCIARA NR. 102785 Comuna/Oras/Munio 

TEREN extravilan 
Adresa: 

Suprafata 
Nr. cadastral masurata 

{mp)* 
102785 4.000 

Anexa Nr. 1 la Partea I 

Observatii / Referinte 

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. 

NIAR�OBIL') 

102785 

·oate referltoare la teren

Nr Categorle Intra Nr. Nr. 
crt folosinta vilan Suprafata (mp} tarla parcela Observatii / Referinte 

1 faneata NU 4.000 108 3328/3/5 

Lungime Segmente
'

1) Valoril� lungimllor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan. 

Punct Punct Lungime 
inceput sfarslt segment <" (m} 

1 2 79,745 

2 3 5,99 

3 4 29,505 

4 5 36,17 

5 6 31,797 

6 7 1,851 

7 8 16,826 

8 9 49,998 

9 10 1,51 

10 1 9,711 

** Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la milimetru. 
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru. 

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2� 



3 

4 

s 

6 

7 

8 

9 

Suprafata 
masurata 

(mp)* 
4.000 

Anexa Nr. 1 la Partea I 

Observatii / Referinte 

1.'Q.2185 

S f ta ( } Nr. Nr. upra a mp tarla parcela 
Observatii / Referinte 

NU 4.000 108 3328/3/5 

Lungime 
segment, .. (m} 

2 79,745 

5,99 

4 29,505 

5 36,17 

6 31,797 

7 1,851 

8 16,826 

9 49,998 

10 1,51 

1 9,711 

ile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la milimetru. 
nta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mid decat valoarea 1 milimetru. 

CJJre conpne date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3 



CARTE FUNCIARA NR. 102785 Comuna/Oras/Municipiu: Sinca 

rtific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata 
acest birou. 
entul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice 

·n care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
nt susceptibile de orlce modlficare, in conditiile legii.
-a achitat tariful de O RON, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 213,

ta solutionarll, 

10/2016 

Data eliberaril, 

_j_j_ 

Referent, 

(parafa � semnlltura) 

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3 

Asistent registrator
ADRIANA COJOCARU



JUDETUL BRASOV 

C0M.SINCA 

BIROU CADASTRU/URBANISM 

NR[b,t[ DINI 3.12.2016 
--------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------

ADEVERINTA, 

Se adevereste prin prezenta ca in extravilanul loc
Bucium,com.Sinca,nr adm.135,echivalent cu eel inscris in CFnr.
102785,nr.cad1O2785,nu exista retea de apa si canalizare in sistem
centralizat.

Eliberam prezenta pentru intocmire PUZ.

PRIMAR,
Victor Barlez

Referent cadastru,
R.aica Alexandru

f Sas 
SECRETAR,

Delia Ionela



BORDEROU 

A. Piese scrise

Borderou 
Memoriu de prezentare 
Certificat de urbanism 
Extras C.F. 

B. Piese desenate

Nr. crt. Titlul plansei 
1- Plan de incadrare in teritoriu
2- Plan de incadrare in P.U.G.
3- Plan de incadrare in zona
4- Plan situatia existenta
5- Plan situatia juridica
6- Plan reglementari urbanistice
7- Reglementari - echipare edilitara

§OV, ianuarie 2017.
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Seara 
sc.1 :20.000 
sc.1:20000 
sc.1 :10.000 
sc.1:500 
sc.1:500 
sc.1:500 
sc.1:500 

Denumire proiect: 

PUZ· PENSIUNE AGROTURISTICA 

Amplasament: 

Jud.Bra�ov. Comuna Sinca. 

Sat. Bucium. Nr.134. 

Beneficiari: 

POPA VALENTINA. 

Jud. Brasov. Zamesti. 

Str. Lotrului bl.6. sc.A. ap.12. 

Nr. proiect: 01/2017. 

Nr. plansa 
U-01
U-02
U-03
U-04
U-05
U-06
U-07

Întocmit,

Arhc. Serban Geramia



Denumire proiect: 

PUZ· PENSIUNE AGROTURISTICA 

Amplasament: 

Jud.Bra�ov. Comuna Sinca. 

Sat. Bucium. Nr.134. 

Beneficiari: 

POPA VALENTINA. 

Jud. Brasov. Zarnesti. 

Str. Lotrului bl.6. sc.A. ap.12. 

Nr. proiect: 01/2017. 

MEMORIU TEHNIC 

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei. 

• Denumire proiect: 

• Amplasament

• Beneficiar

• Faza de proiectare

• Proiectant

• Nr. proiect

• Data elaborarii

P.U.Z.(PLAN URBANISTIC ZONAL). 

CONSTRUIRE PENSIUNE AGROTURISTICA. 

: jud. Bra�ov. Comuna Sinca. Sat.Bucium. nr.134. 

: POPA VALENTINA 
jud. Bra�ov. Zarnesti. Str. Lotrului bl.6.sc.A.ap.12. 

: P.U.Z. 

: A.T.R. SERBAN S.R.L. 

: 01/2017. 

: ianuarie 2017. 

- Extras C.F. 102785. nr.top.102785. emis de ANCPI-OCPI Fagaras. S= 4000mp.

1.2. Obiectul planului urbanistic zonal. 

SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM. 
- lncadrarea in reglementarile specifice zonei
- stabilirea de reglementari specifice zonei, privind construtiile, circulatia, parcarile si

spatiile verzi

3 



stabilirea indicilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului. 
Stabilirea indicilor POT si CUT in corelare cu PUG-ul aprobat 

• organizarea arhitectural-urbanistica a zonei prin stabilirea amplasamentelor noilor
functiuni prevazute a se realiza, precum �i incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu;
Completarea infrastructurii tehnico-edilitare.

Prin prezenta documentatie P.U.Z. se propune construirea unei pensiuni agroturistice cu 
de cazare, grupuri sanitare, sala mic dejun, spatii de circulatie interioara, vestiare si 

ri sanitare pentru personalul angajat. 

1.3. Surse documentare 
Documentatiile elaborate anterior prezentului P.U.Z. sunt urmatoarele: 
. Studii �i documentatii elaborate anterior P.U.Z.-ului: 

- ,,Plan Urbanistic General al comunei Sinca.
Studiile de fundamentare elaborate anterior P.U.Z.-ului sunt urmatoarele: 

- ridicare topografica la scara 1:1000; 1 :500.
- studiu geotehnic

. Date statistice - nu este cazul 
- Proiecte de investitii elaborate pentru domenii privind dezvoltarea urbanistica a zonei:

- Pentru zona studiata nu s-a intocmit nici un proiect de investitie.

2. ST ADI UL ACTUAL AL DEZVOL T ARII
2.1. Evolutia zonei. 
Date privind evolutia zo-nei. 
Terenul in studiu are o suprafata de 4000 mp, si este amplasat in partea de sud-est a 

lui Bucium, in extravilan, in zona manastirii Bucium, la intersectia drumurilor De 3328/5 si 
328/4. 

Destina ti a terenului stabilita prin extrasul cf. este de faneata. 
Zona este cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea de P.U.Z. 
Folosinta actuala este de teren extravilan. 
Avand in vedere dezvoltarea localitatii �i cererea tot mai mare de spatii de cazare pentru 

inciosii care vin la manastire, zona studiata are mare potential de dezvoltare a functiunii de 
· rn si sel"l{icii, se propune urbanizarea zonei prin documentatia ,,Plan Urbanistic Zonal.

Caracteristici ale zonei, relationate cu evolutia localitatii.
Zona in studiu are o suprafata de 4000 mp, zona care este amplasata in partea de sud

a localitatii Bucium in imediata vecinatate a manastirii Bucium, la drumurile Dc3328/5 si
328/4, drumuri care se infunda in munte, pe un c_uloar de dezvoltare si urbanizare dinamica

ultimii ani. 
Dezvoltarea acestei zone este sustinuta de dinamismul dezvoltarii de servicii si turism. 

2.2. incadrarea in localitate. 
Pozitionarea zonei fata de intravilanul localitatii: 
- zona studiata este cuprinsa in extravilanul localitatii
Folosinta actuala a terenurilor este de faneata. 
In prezent, pe teren nu sunt constructii. 

I Vecinatati: 
- la Nord
- la Sud
- la Vest
- la Est

= teren proprietate privata; 
= teren proprietate privata; 
= drum de exploatare De 3328/4; 
= drum comunal De 3328/5; 

Bucium. 

Terenul are o accesibilitate facila dinspre ambele drumuri. 
4 



2.3. Elemente ale cadrului natural. 
Nu exista elemente ale cadrului natural care sa intervina in organizarea urbanistica a 

· studiate.
Concluziile studiului geotehnic.

Terenul in studiu se afla in extravilanul localitatii Bucium, 
in zona de sud-est a localitatii. 
Nu exista elemente ale cadrului natural care sa intervina in organizarea urbanistica 

a zonei studiate. 
Terenul este relativ plan. 
Cercetarile geologice, geomorfologice realizate in perimetrul cercetat si in zona, cu 

ocazia altor lucrari, au stabilit ca aici nu se gasesc goluri subterane, zacaminte de saruri 
solubile, carbuni, hidrocarburi sau alte formatiuni detritic sedimentare, cu efecte negative 
asupra constructiilor (mal, turba, etc.). 

Terenul este relativ plat, cu o sensibila inclinare. 
Stratificatia formatiunilor de suprafata este orizontala si este data de sortarea elementelor 

'ice. 
Structura terenului este urmatoarea: 
- 0,00 - 0,20m = sol vegetal brun cu radacini de plante, patura vegetala
- 0,20-,0,40m = lentila de praf galben nisipos argilos cu elemente de pietris
- 0,40-0,60m = depozite de nisip urned cu pietris si bolovanis si roca de baza.
- Pe amplasamentul stµdiat se pot executa constructii.
Fundarea se va face la o adancime de minim 1, 1 Om.
Presiunea conventionala de baza a terenului de fundare este Pconv=350 kPa.
Adancimea de inghet este de 1, 1 Om.
lntensitatea seismica, zona ,,D", perioada de colt Tc=0,7 sec.

2.4. Circulatia. 
In. cadrul zonei studiate, circulatia principala se desfa�oara in prezent pe Dc3328/5 drum 

latimea de 4 m, acoperit cu macadam. Este prevazuta in puz realizarea unei parcari cu loc de 
arcere, in incinta. 

Terenul studiat are acces direct de la Dc3328/5, fiind amplasat cu latura lunga pe traseul 
drumului. 
In urma confruntarii schitelor de carte funciara �i cadastrale, pentru zona studiata este 

embrat drumul de exploatere care asigura circulatia spre terenul studiat. 
Din analiza situatiei existente reies urmatoarele disfunctionalitati principale: 
- nici un drum nu este asfaltat.

2.5. Regim iuridic. 
Terenul in studiu are suprafata de 4000 mp �i este proprietatea particulara a beneficiarului 

pa Valentina, conform extraselor de carte funciara eliberate de O.C.P.I. Bra�ov, BCPI 
aras. 

Zona studiata nu va fi parcelata. Terenul studiat este proprietate particulara, iar 
prietarul detine extras de carte funciara emise de ANCPI-OCPI Bra�ov. 

Folosinta actuala a terenurilor este de faneata. 
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2.6. Echipare tehnico-edilitara existenta. 
Alimentare cu apa: 
In prezent nu exista retea de alimentare cu apa in zona. 
Canalizare: 
Nu exista retea de canalizare in zona. 
Alimentare cu energie electrica: 
Exista retea de alimentare cu curent electric in apropierea terenului studiat. 

Alimentare cu gaze naturale: 
In zona nu exista retea de gaze naturale. 
Telefonie: 
Nu sunt retele de telefonie fixa, pe amplasamentul studiat. 

2.7. Probleme de mediu. 
Zona studiata, fiind neconstruita, nu reprezinta surse de poluare a apei, aerului sau 

i. 
- Prin masurile de protectie ce se propun a fi luate se recomanda zone verzi de protectie

de-a lungul drumului, perdea de arbori.

Din analiza situatiei existente, principalele disfunctionalitati ale zonei sunt: 
- Zona studiata, terenul studiat este neconstruit;
- Nu exista o retea stradala amenajata corespunzator;
- Zona n'u este dotata cu utilitati tehnico-edilitare corespunzatoare;
- Nu exista spatii verzi amenajate.

2.8. Optiuni ale populatiei. 
Beneficiarul care detine proprietati in zona studiata a solicitat intocmirea acestui P.U.Z. in 

rea stabilirii conditiilor necesare pentru eliberarea autorizatiilor de construire pentru viitoarele 
ructii, ce se vor construi in zona, cu posibilitatea autorizarii directe de catre Primaria Sinca. 

3. PROPUNERI DE DEZVOL TARE URBANISTICA
3.1. Prevederi ale P.U.G. 
Din concluziile P.U.G. �i Regulamentului de Urbanism pentru zona studiata, se 

!ioneaza:
- teritoriul studiat este cuprins in extravilanul localitatii Bucium;

zona este cu interdictie temporara de construire pana I� elaborarea de P.U.Z.;
se propune realizarea perdelelor de protectie �i a plantatiilor de aliniament stradal,
se propune regimul de inaltime al viitoarelor constructii sa nu· depa�easca P+M �i sa
respecte urmatorii indici de ocupare al terenurilor:

- pentru procentul de ocupare al terenului P.O.T.:
P.O.T.=30%. 

- pentru coeficientul de utilizare al terenului C.U.T.:
C.U.T.=1.

BILANT TERITORIAI: 
INDICI URBANISTICI PROPUSI 

DESTINATIE TEREN 

CONSTRUCTII 
CIRCULATII in incinta 
ZONA CURTE, GRADINA 
TOTAL: 

6 

SUPRAFATA 

1200 mp 
600 mp 

2200 mp 
4000 MP 

PROCENT 

30% 
15% 
55% 
100% 



3.2. Valorificarea cadrului natural. 
Nu se pun probleme deosebite pentru valorificarea cadrului natural i'ntrucat nu exista 
nte deosebite care sa fie puse i'n valoare. 
Noile constructii se vor realiza cu parter, etaj si mansarda, cu o arhitectura specifica zonei 

ne , care se vor incadra armonios in cadrul natural al zonei. 
Se propun plantari de arbori sau pomi fructiferi �i plantari de gard viu pe langa 

jmuirile de la strada, plantari de flori �i iarba tip gazon. 

3.3. Modernizarea circulatiei 
3.3.1. Caile de comunicatie 
Organizarea circulatiei se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual �i de 

ectiva din zona, preluand prevederile Planului Urbanistic General. 
Alinierea constructiilor va fi de 9,00m si 20,00m din axul drumului in interiorul zonei 

iate. 
Accesul la teren se va face direct din Dc3328/5 existent, printr-o alee carosabila cu o 
banda de circulatie de 6,00m latime, cu posibilitate de intoarcere a autovehicolelor in 
interiorul parcelei, pe platforma pietruita, asigurandu-se o circulatie fluenta a 
autovehicolelor 
3.3.2. Parcaje si garaje 
Locurile de parcare necesare se vor prevedea in interiorul terenului studiat. Functiunea din 

fiind de turism si servicii, se vor prevedea zece locuri de parcare i'n cadrul parcelei. In 
· rul terenului este prevazuta o alee pietruita, in cadrul careia se pot face manevre de
rcere si circulatie.

3.3.3. Sistematizarea verticala 
Nu este necesara o sistematizare verticala a zonei, datorita faptului ca nu exista diferente 

·vel semnificative, terenul pe care vor fi amplasate constructiile este relativ plan.
Se vor asigura:

• Amplasarea constructiilor §i amenajarilor exterioare sa se faca astfel i'ncat sa se reduca la
minim volumul de sapatura pentru nivelarea terenului;
• Asigurarea pantelor necesare evacuarii apelor de suprafata in mod continuu, fara zone
depresionare intermediare;

3.3.4. Scurgerea apelor de suprafata se va realiza in terenul propriu. 

3.4. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, 
indici urbanistici. 
Modul de utilizare a terenurilor 
Pentru terenul aflat in studiu, se propune delimitarea zonei construibile. Zona construibila 

zinta suprafata maxima de teren pe care se pot amplasa constructir cu functiunea de turism 
prestari servicii. 
Aceste suprafete (zonele construibile) au fost calculate' astfel incat sa se incadreze in 

.T. �i C.U.T. maxim propu§i prin "P.U.G. 

Regimul de inaltime 
Regimul de i'naltime maxim propus " este de P+1 +M. 

Regimul de aliniere al constructiilor. 
Regimul de aliniere al noilor constructii a fost stabilit in functie de profilul transversal al 

·1or �i anume: alinierea maxima este propusa la 20,00 m si 9,00m din axul drumului.
Astfel, datorita faptului ca pentru zona studiata au fost stabiliti toti indicii urbanistici

sari (P.O.T., C.U.T., regim de inaltime, regim de aliniere) se poate construi cu autorizare
a de catre Primaria Sinca.
Zona studiata, va avea functiunea de zona de turism si prestari servicii. 
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3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare. 
Alimentare cu apa: 
Viitoarele constructii se vor racorda printr-o conducta de alimentare la un put forat pentru 
alimentarea cu apa a spatiilor din pensiune. 
Canalizare: 
Nu exista deocamdata canalizare in zona, evacuarea apelor uzate se va face printr-o 
conducta de canalizare ce va colecta apele menajere intr-un bazin betonat vidanjabil. 
proiectat conform proiectului de specialitate intocmit de proiectantul de instalatii si solutia 
agreata de SGA. 
Alimentare cu energie electrica: 
Solutia de alimentare cu energie electrica a zonei studiate se va stabili din zona apropiata. 
Alimentare cu gaze naturale: 
In zona nu exista retea de gaze naturale. 
Telefonie: 
Nu sunt retele de telefonie fixa in zona. 

3.6. Protectia mediului. 
Nu se impun masuri speciale pentru prevenirea surselor de poluare. 
Depozitarea �i colectarea de�eurilor menajere se va face controlat, cu europubele, in 

· special amenajate in cadrul fiecarei parcele, cu colectare periodica de catre firma de
ritate contractanta a zonei, respectandu-se normele sanitare.
La proiectare s-au respectat normele �i ST AS-urile aflate in vigoare la data intocmirii
ului. Activitatile ce se vor: desfa�ura in constructiile propuse nu sunt in masura sa polueze
I inconjurator.
Pentru asigurarea pazei impotriva incendiilor, este posibila circulatia �i interventia 

· ilor de pompieri in caz de incendiu, conform normativelor aflate in vigoare.

3.7. Obiective de utilitate publica 
3.7.1. Tipul de proprietate a terenurilor 
- terenuri proprietate particulara ale persoanelor fizice
-terenuri proprietate publica drum
3.7.2. Circulatia terenurilor.
Nu se realizeaza transferuri de terenuri.

4. Concluzii si masuri
Urmatoarea faza de proiectare este obtlnerea autorizatiilor de construire conform
tiei in vigoare, pentru solicitarile care respecta prevederile documentatiei P.U.Z. prin

· re directa.
Realizarea obiectivelor propuse prin acest P.U.Z. va duce la ridicarea gradului de contort
, prin pastrarea si dezvoltarea zonei verzi existente, prin ridicarea standardului de viata,

realizarea de produse ecologice, imbunatatirea caracterului zonei. 
Urmatoarea faza de proiectare este obtinerea autorizatiilor de construire conform 

atiei in vigoare, pentru solicitarile care respecta prevederile documentatiei P.U.Z. prin 
· are directa de catre Primaria Sinca.

Conform Legea 50/1991, Legea nr.10/1995, privind autorizarea fazelor de proiectare, se
obtine toate acordurile �i avizele solicitate prin Certificatul de urbanism emis de Primaria 

v, ianuarie 2017. 
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Intocmit,
Arch. Serban Geramia



Denumirea unita1ii �colare 

Scoala Gimnaziala Gheorghe Sincai Sinca Veche 
Scoala Gimnaziala Per$ani 
Scoala Gimnaziala Sercai1a 

PRESEDINTE DE SEDINT.;..A��POPIONE IOSIF 

Anexanr. 1 laHCLnr. 5 din27.01.2017 

PJ/AR Adresa 

PJ Sinca Veche ,nr.112 
AR Per$ani, nr.42 
AR Sercai1a, nr. 279 

AR · Bucium, nr. 42

CONTRASEMNAT 
p. SECRETAR
Sas Delia Ionela




