
ROMANIA 

JUDETUL BRA$0V 
PRIMA.Ru\ COMUNEI SINCA 

CERTIFIC.4'.T DE URBANISM 
Nr.14 din .07.06.2017 

Ca urmare a cererii adresata de ,M.t\.NEA SILVIU IONUT,cu domiciliu in
mun.ZA.RNESTLjudJJrasov, nr. J B,sector t. Celulozei si ORZAN CRISTIAN

_ GEQ�u.d.oo;ici.WJ.itJ,,&Jll11.SJNC°"s11l ... S., 'A.::XECJm,Jud.JJ.ras.,oJ2.,nr.J» ... inre.gistrata ..... 
lanr1505 din07.06.2017. '. 

in baza .p.revederilor Legii nr. 5(1)/ 1991 republicata, privind autorizarea 
eJecuta'rii cQnstructiilor §i a unor masU:ii pentru realizarea locuintelor, se 

T: -

CERTIFICA: 
; 

Pentru terenuril�§i constructUle sit�ate m judetul Bra$OV, com.-$inca, satul 
Sinca-Veche, µ.r .4l8 si-419 -extravilan l:{s-a ... fclentificat prin ,Plan de incadrare in 
zona,Plan de situatie,Parcela cadas�ala, ,rarlaua nr .topografic al parcelei 2057 /2 si 
2057/4 ,CF.nr, 1015.90 si CF nr.102588 /

REGIMUL JURJDIC 
terenul este situat in extr.(l,vilanul loc.SINCA-VECHE-,com.SINCA 
-imobilul are categ�ria 4� f9losinta pasune si este in proprietatea Jui
MA.NEASILVlU IONtJT:si-.ORZAN CRISTIAN GEORGE
-Dreptul de folQ$mta 2..jdJm . : ..

' '  ; ti• • .  S�rvituti care-grev�ata a�ppra jmobilului - nu sunt 

2.REGIMUL ECONOMIC
- Folosirea actuala a terenq:lui este teren extravilan pasune

Destinatia tere�ului,stabilita prin· documentatile de urbanism
aprobate;teren extravilan
Reglementari-extrase din,documentatiile de urbanism �i amenajarea
teritoriului, s-au din regulamentele aprobate care instituie un regim
special asupra imobilului ·.

- Zone protejate nu sunt •
- Intert<lictii temporare ( definitive) de construire nu sunt

Se va· solicita acordul vecinilor
3.REGIMUL TElINIC

- Procentul de ocupare a terenului...;
- Coeficientul de util{zare a terenulu.i -
- Dimensiunile minime sau maxime ale parcelelor -



., 

Echiparea cu utilitati: zona nu dispune de retele de utilitati (alimentare cu apa, 
alimentare cu energie electrica �i gaze na.turale).-nu 

Circulatia autovehiculelor se va face pe strada existenta, iar cea a pietonilor, pe 
trotuarele af erente da . 
Accesele se vor realiza din strada �i parcaje�e necesare se vor asigura in incinta 
imobilului, alinierea terenurilor �i a constructiilor fata de strazile adiacente 
terenului �i distantele constructiilor fata de strazile adiacente terenului �i distantele 
constructiilor fata de proprietap.le vecine 
inaltimea,constructiilor �i caracteristicile vqlumetrice ale acestora : 
inaltimea constructiilor existente este •. .iar oonstructiile propuse vor avea un regim 
de inaltime de minim P. Sistemul construcfiv �i principalele materiale de 
constructie permise-cele existente in zonal-qu este cazul 

- pentru lucrarile de racord la ret�lele publice sau edilitare se va obtine
, ·•-··• . _ . . _. .. �e�i�c�t_l!. •.. <.!�!lr.�anism_�j A._ujg�ti��� .. C9Pitr_�j.rt �l!��Q.TAPJ _ . , ◄ 

detmatordor legah.Prezehtul Ceft1ficat de Urbanism poate fi utihzat 
conform cererii,pentru ,,CONST:Q.UIRE PENSIUNI AGROTURISTICE 
SI ELABORARE P.U.Z,,Docum¢Jitatia pe baza careia se va solicita 
eliberarea Autorizatie de Construire va fi insotita de urmatoarele avize si 
studii;.Documentatie topo;avize , · 
,Mediu;.TransGaz,S.E.G.A;ElectticaSA;MADR-DAJ-Bv;CNAIR-DRDP­
Bv;DSP;ISU-PSI si Protectia Civifa;Studiu Geotehnic -
NU TINE LOC DE AUTORIZA'fIE DE CONSTRUIRE si are 
valabilitatea de 24 luni de la data1eliberarii 
Data intocmirii 07.06.2017 Achitata taxa 15 lei cu chit. Nr.488 

din.07.06.2017. Transmis solicitantului la data de 07.06.2017 direct ( prin po�ta). 

PRIMAR, 
Barlez Victor 

SECRETAR, 
Galea Crina Maria 

SECRETAR
GALEA CRINA MARIA

PRIMAR
BARLEZ VICTOR

REFERENT SUPERIOR DE SPECIALITATE
RAICA ALEXANDRU

PRELUNGIT VALABILITATE CU ______LUNI
Până la data de ______
D-ta prelungirii valabilității_____.
Achitat taxa_____________lei chit. nr.
Transmis solicitantului la data de ______direct (prin posta).



ca,rte Funciara Nr. 102590 Comuna/Ora /Munici iu: Sinca 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Nr. 3994 

PENTRU INFORMARE ��:: �: 

Oficlul de Cadastru ii Publicitate lmobiliara BRASOV 
Biroul de Cadastru ii Publicitate lmobiliara Fagaras 

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan 

Adresa: Jud. Brasov '· 
�r. Nr cadastral 
�r1 Nr. 
Al 102590 

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte 

12.415 

· · · · ·· .. tr�
=

Parte,i'lr. Propfietarr�r i!fcte 
-- --

lnscrlerl p�lvftoare la dreptul de proprietate �I alte drepturl reale j

13354 / 25/06/2013 

Act Notarial nr. 259, din 21/06/2013 emls de OLTEANU VALENTINA; 
83 lntabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,1cota actuala 1/1 

1) MANEA SILVIU IONUT, necasatorlt, ca bun propriu
C. Partea.JII. SARCINI .

lnscrierf privind dezmembramlntele dreptului de proprietate, 
I drepturl rt!ale de garantie �• sarclni 

NU SUNT 

ument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederi/e Legii 

Anul 2017 

Referlnte 

Al 

Referlnte 

Pagina l din 3 Pl-



Carte Funciara Nr. 102590 Comuna/Ora$/Municipiu: Sin 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 

Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte 
102590 12.415 

* Suprafata este determmata m planul de pro1ect1e Stereo 70.

��--. �- ---� :- �- D1:TAL1i1]NiARE
'r

lM0BIL ·--� 

... -·· · -·····- .. · ·--¼.0259(,J·

Date referitoare la teren 

./-

fl, 
es 

/' 
1·4 

·102588 

Crt Categorie nntra Suprafata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte 
folosinta wilan (mp) 

1 pasune NU 12.415 63 2057/2 . 

Lungime Segmente 
1) Valorile lunglmilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment 
inceput sfar.;it , .. (m) 

1 2 22.81 

2 3 27.015 

3 4 36.609 

4 5 20.655 

5 6 49.652 

6 7 33.394 

7 8 49.138 

8 9 35,358 

Document care cont;ne date cu caracter personal, prote ·ate de prevederile Legii Pagina 2 din 3 



Carte Funciara Nr. 102590 Comuna/Ora$/Municipiu: Sinca 

Punct Punct Lunglme segment 
inceput sfil'$1t , .. (m) 

9 10 34.086 

10 11 36.204 

11 12 19.319 

12 13 24.637 

13 14 5.672 

14 15 22.658, 

15 16 5.442 

16 17 6.324 

17 18 12.706 

18 1 30.369 
-.,. Lunglmlle segmentelor sunt determinate 1n planul de prolectie Stereo 70 fl sunt rotunjlte la 1 mlllmetru, 

... Dlstanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mlcl decat valoarea 1 mlllmetru, 

Certlfic ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funclara originala, pastrata de acest 
birou. 
Prezentul extras de carte funclara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor jurldice prln 
care se sting drepturile reale precum �i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt 

:') susceptlbile de orice modificare, in conditiile tegii. 
··· - · -�-a achifaftarTful de io-RON;· ·�chifanfa ihterffa nr.2onou1s38/U6� 3�2017 in sunra de 20, pentru serviciul de

publicltate imobillara cu codut nr. 272. 

Data solutlonaril, 
06-03-2017

Data eliberarii, 
_j_l_ 

Asistent registrator 
DANIELA CIMPOIEȘ 

(parafa și semnatura 

Document care contlne date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil 

Referent, 

,, 

(ptfrafa $1 semnatura) 
' 

•,••. ' 

Pagina 3 din 3 



1111111110 
16 Carte Funciara Nr. 102588 Comuna/Ora /Munici fu: Sfnca 

EXTRAS DE CARTE FUNCBARA Nr. 3991 

PENTRU INFORMARE �!': :: 

Oficiul de Cadastru !ji Publicitate lmobiliara BRASOV 
Biroul de Cadastru $i Publicltate lmobiliara Fagaras 

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN £xtravilan

Adresa: Jud. Brasov
. 

Nr. Nr cadastral Suprafata* (mp} Observatii / Referinte 
1Cr1 Nr. 
Al 102588 3.630 

Anul 2017 

- -- --- 1'.! Part_ea.JL P-toP_det�rl.$._L�te. .. . .... 
.---------------------.....;. ___ ....;. _ _,,-------...::.------, 

lnscrierl privitoare la dreptul de proprietate !ji alte drepturi reale 

1680 / 21/01/2014 
Act Notarial nr. 79, din 17/01/2014 emis de Gyergyai Mariana; 

86 
lnta u are, rept e PROPRIETATEdonatie, do andit prin Conventie, 
cota actuala 1 1 
1) ORZAN CRISTIAN-GEORGE, ca bun propriu, in cond.art.340 lit.a

C. Partea Ill. SARCINI

lnscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprletate, 
drepturi reale de garantie !ji sarcinl 

NU SUNT 

Document care conpne date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii 

Referlnte 

Al 

Referinte 

Pagfna l din 3 



Carte Funciara Nr. 102588 Comuna/Ora�/Municipiu 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 

Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte 

102588 3.630 

* V • 

Suprafata este determmata m planul de pro1ect1e Stereo 70. 

Crt 
Categorie Intra Suprafata 
folosinta ilan (mp) 

1 pasune NU 3.630 

Tarla 

63 

DETAUI LINIARE IMOBIL 

Parcela 

2057/4 

.-_U!-­
.... �-2

:.!.
r __ ,.e.o�: ....,.._."""!!'l:r:-1e_,.:...· -�----..,... 

Nr. topo Observatii / Referinte 

Lungime Segmente 
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtlnute din prolectle in plan.

Punct•,. Punct Lu�gime segment 
·inceput sfa�it l"'"(rr!) 

Pu.net Punct Lungime segme 
inceput sfa�lt I"'" {1 

1 2 
' 

26.167 2 3 27.0 

3 4 22.81 4 5 30.3( 

5 6 12.419 6 7 8.61 

7 8 8.185 8 9 10.0! 

9 10 17.867 10 11 19.5f 

11 12 20.416 12 13 9.�

13 14 25.838 14 15 25.2€ 

15 16 19.227 16 17 15.91 

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederfle Legii Pagina 2 din 3 



Carte Funciara Nr. 102588 Comuna/Ora$/Municipiu: Sinca 

Punct Punct Lungime segment 
, inceput sfi�lt c-(m) 

Punct Punct Lungime segment 
inceput sfar�lt i-(m) 

17 18 11.978 18 19 26.785 

19 20 20.008 20 21 15.647 

21 22 17.734 22 1 35.264 

• Lunglmlle segmentelor sunt determinate in planul de prolect)e Stereo 70 $1 sunt rotunjlte la 1 mlllmetru.
- Dlstanta dlntre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mlcl decat valoarea 1 mlllmetn,.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest 
birou. 
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarut public a actelor juridice prin 
care se sting drepturite reale precum �I pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt 
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. 
S-a achitat tariful de 20 RON. -Chitanta intema nr.2017001540/06-03-2017 in suma de 20, pentru serviciut de
publicitate lmobillara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, 
06-03-2017

Data eliberarii,
_J_j__

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 3 din 3 

Asistent registrator
Adriana Cojocaru
________________

(parafa si semnatura)

Referent
______________

_________________
(parafa si semnatura)



/ 

(:OMUNA SINCA 

JUDETUL BRASOV 
\' 

" 

Bironl Cadastru-Urbanism 

Str. PRINCIPALA Nr. 314 

CUI 4384583 
E-r:riail: primaria_sinca@yahoo.com

Website: www.comunasinca.ro
Tel./ Fax: 0268/245301 · 
Nr�din 07.06.2017 

., 

ADEVERINTA, 
Se adevereste prin prin prezen'.ta ca pe imobilele din C.F nr.101757 si C.F nr.102588, nr/cad. 2057/2 si 2057/4, situate in extravilanul loc. Sinca-Veche, c9m. Sinca, proprietari- Manea Silviu Ionut s� Orzan �ristian ?eorgeil �u exi�ta :etele de utilitatii pub�ice,respect1v; energ1e electnca, canJhzare s1 ahmentare cu apa potabila. Mentionam ca Primaria com. �inca nu are in plan ca in urmatoarea perioada sa introdupa in zona retele de utilitati publice. Eliberam prezenta pentru into�mire P.U.Z si construire Pensiune Agroturistica. 
PRIMAR, lVictor Barlez 

SECRETARGalea Crina Maria

Intocmit,Referent superior de speciali�te- Raica Alexandru Alexandru Raica 

of I 



KUINWIA 

CONSJLIUL JUDETEAN BRA$OV 

Bc1. Eroilor, nr. 5, Bra�v 500007, jud. Bra�ov 
Tel: +40-(0)268-410777 Fax: +40-(0)268-475576 

Fax DIUAT: +40-(0)268-471903 

e-mail: offlce@Judbrasov.ro 

Nr. ·--��---······ din .. QS.: .. <:R.?..,.��'4-
Ind. Dosar: i ;

Domnului PRIMAR al comunei SINCA-· ·· ·· · -· · - · ··· · · ··;- =�""'--'-= •A--.-,.-- - ....... - ....... ---· -· ·-··-
·
. - --··-·••f"•-·-·· # 

- · ---- - - - - . . -- ---· ·------·-· ·- - · ··-·-··------- --- · ··- ..... � --- .

FS 

_Urmare a cererii dvs. nr. 1583 din 2017-03-21, 1nregistrata cu nr. 4432 din 2017-03-24 pentru , 
1emiterea avizului structurii de specialitate in vederea eliberarii Certificatului de Urbanism solicitat . 
·de MANEA SILVIU-IOt-JUT $i ORZAN. CRISTIAN GEORGE cu domiciliul in judetul Bra�ov, ora$UI ,
Zarnesti, str. Celulozei nr. 1B 

- •. � ·-·- -- •· - -..:. :L---_---·:::· ·----=-= ·=--=· = .....:=:--=·-•·-- ,.,___ ··� �: .:�;:::.· . ;.c-, ···.:,, .o·::.:z··· ... • -· -·- •. . ·., 

Pentru imobilul - teren �i/sau contructii - situat in judetul Bra�ov, comuna $inca, sectorul ;
extravilan sau identificat prin Extrase CF nr. 1v2530 $inca, nr. cad. 102590; CF nr. 102588 $inca, 1 

nr. cad. 102588; Planuri de incadrare 'in zona; Planuri de situatie. 
, _g���a_eentru 

· 

_____ ··-
_ ·--

--··- ___ . - ��--. 
·
.
·:-·: 

·
-
-
�: 

··
: -�--. ··.

:CONSTRUIRE PENSIUNI AGROTURISTICE $I l:LABORARE P.U.Z. 

-- In �;-�a ��alizarii proiectului (propunerii) de Certificat de Urbanism-t-ra_n_��i� ;i--a���ifi'��rli
datelor existente, se emite urmatorul 

AVIZ FAVORABIL 

Terenurile sunt situate in extraviianulcomunel-$inca, in zona rara reglementiri urbanistice $i reprezinta .
:proprietati particulare, conform extrase CF $i planuri de identificare anexate. Zone protejate: arii naturale . 
'protejate "NATURA 2000" $i zona de proteq:ie a drumului naponal DN 73A. Categoria de fofosinta ' 
a terer:!ului: pa$une cu suprafata de 16.045 mp. 

Intrucat amplasamentul solicitat este in zona fara reglementari urbanistice privind construirea de : 
· unitati turistice, pentru edificarea de agropensiuni este necesara elaborarea unui plan urbanistic zonal (PUZ), ·

:cu in�iinµirea tuturor proprietarilor de terenuri afectate (conf. Ordinului MORT 2701/2010) $i in baza unui .·aviz de initiere (cf. Legii 350/2001 modiiicata �i completata), prin care sa se studieze regimul de allniere a ,
terenulu1 $i construq:iilor fata de drumurile publice adiacente, retragerile $i distantele obligatorii la .
amplasarea construcpilor fata de proprietatile vecine, marcarea suprafetei edificabile , elemente privind ,
vo!umetria, aspectul general al cladirilor, inaltimea maxima admisa ( exprimata atat in nr. de niveluri, cat $i I 

dimensiuni reale - in metri), POT, CUT, echiparea cu utilitati existente, circulapa, accese, nr. de locuri de . 
. parcare necesare investipei $i zone verzi, etc. Vor fi specificate clar funq:iunile complementare admise. 

La eliberarea certificatului de urbanism se vor mentiona clar avizele necesare aprobarii PUZ ( in plus . 
fata de cele mentionate in propunere se vor solicita: SC ELECTRICA SA✓ TRANSGAZ, MADR-DAJ Brasov, aviz !
initiere, HCL avizare, CNAIR-DRDP Brasov, sanatatea populatiei, ISU - PSI si protectie civila, studiu :
,geotehnic, detinatori de retele edilitare din zona etc.), cu respectarea prevederil� Legii 50/1991 republicata �i : 
a Legii 350/2001 modificata $i actualizata. . 

Autorizatiile de construire pentru agropensiuni se vor elibera doar dupa asigurarea accesului �i a ' 
utllitatilor corespunzatoare PUZ. (aceste conditil vor fl prevazute in regulamentul de urbanism din : 
PUZ). Pentru obpnerea autoriza9ilor de construire s-a vor so!icita alte certificate de urbanism. 

Pentru o dezvoltare cat mai armonioasa a zonei d.p.d.v. urbanistic - 1nainte de avizarea oportunitatii : 
_investipei - responsabilul cu urbanismul din cadrul Primariei poate consulta compartimentul de specialitate din . 
cadrul Consiliului Judetean Bra;;ov, respectI)J Serviciul Urbanism $i Amenajarea Teritoriului. 

Nu vor fl afectate terenuri, construqii, instalapi sau exploatarea acestora decat dupa obtinerea : 
acordu!ui proprietarilor sau administratorilor acestora, dupa caz. 

Documentatia tehnica pentru PUZ va fl depusa pe suport de hartie (3 exemplare) si in format electronic ! 
(�f)_ta!: pJ.arsa �e r�g_l��entari in fol!!}at <;_AP_{g_wg,._ 9,xf) sau GIS, pe s�� �o �E-Eq �Q:. . ... . ... __ ··--· 

ARHITECT -�f,J __ 
lAdrian IBANES� 

cl3 

L.S.
Șef serviciu: Radu Voinea
Intocmit: Octavian Iureș
Achitat taxa de 22 RON conform chitanței nr. 2229159 din 24.03.2017



Denumire proiect: 

MEMORIU TEHNIC 

1.1. Date de recunoastere a documentatiei. 

• Denumire proiect:

PENSIUNE AGROTURISTICA 

Amplasament: 

Jud.Bra�ov. Comuna Sinca. 

Beneficiari: 

ORZAN CRISTIAN GEORGE 

MANEA SILVIU IONUT 

Faza: P.U.Z. 

• Amplasament

CONSTRUIRE PENSIUNE AGROTURISTICA. 

: jud. Bra�ov. Comuna Sinca. 

• Beneficiari MANEA SILVIU IONUT 

ORZAN CRISTIAN GEORGE 

- Extras C.F. 102588. emis de ANCPI-OCPI Fagaras. S= 3630mp.
- Extras C.F. 102590. emis de ANCPI-OCPI Fagaras. S= 12.415mp.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOL TARII
Date privind evolutia zonei. 

Terenul in studiu are o suprafata de 12415mp +3630 mp, si este amplasat in partea de 
sud-est a comunei Sinca, in extravilan, pe ON 73A. 

Destinatia terenului stabilita prin extrasul cf. este de faneata. 
Zona este cu interdic\ie temporara de construire pana la elaborarea de P.U.Z. 
Folosinta actuala este de teren extravilan. 
Avand in vedere dezvoltarea localitatii �i cererea tot mai ·mare de spatii de cazare pentru 

agroturism, zona studiata are mare potential de dezvoltare a func\iunii de turism si servicii, se 
propune urbanizarea zonei prin documentatia ,,Plan Urbanistic Zonal. 

Dezvoltarea acestei zone este sustinuta de dinamismul dezvoltarii de servicii si turism. 

2.2. incadrarea in localitate. 
Pozitionarea zonei fata de intravilanul localitatii: 
- zona studiata este cuprinsa in extravilanul localitatii
Folosinta actuala a terenurilor este de faneata. 
in prezent, pe teren nu sunt constructii. 

• Vecinatati:
- la Nord
- la Sud
- la Vest
- la Est

= DN 73A; 

= teren proprietate privata; 
= teren proprietate privata; 
= teren proprietate privata; 

Terenul are o accesibilitate facila dinspre DN 73A. 

1 

Sinca Veche. 



2.4. Circulatia. 
In cadrul zonei existente, circulatia principala se desfa!?oara in prezent din DN 73A, drum 

cu latimea de 7 m, acoperit cu asfalt. 
Se va propune realizarea unei parcari cu loc de intoarcere, in incinta. 
Terenul studiat are acces direct de la DN73A, fiind amplasat cu latura lunga pe traseul 
drumului. 

2.5. Regim iuridic. 
Terenul in studiu are suprafata de 36300 mp !?i este proprietatea particulara a 

beneficiarilor Manea Silviu lonut si Orzan Cristian George, conform extraselor de carte funciara 
eliberate de O.C.P.I. Bra!?OV, BCPI Fagaras. 

Zona studiata nu va fi parcelata. Terenul studiat este proprietate particulara, iar 
proprietarul detine extras de carte funciara emise de ANCPI-OCPI Bra!?OV. 

Folosinta actuala a terenurilor este de faneata. 

2.6. Echipare tehnico-edilitara existenta. 
Alimentare cu apa: 
In prezent nu exista retea de alimentare cu apa in zona, se va realiza un put forat. 
Canalizare: 
Nu exista retea de canalizare in zona. 
Alimentare cu enerqie electrica: 
Exista retea de alimentare cu curent eledric in apropierea terenului studiat, LEA 20 kv. 

Alimentare cu gaze naturale: 
In zona exista o magistrala de gaze naturale la cca 50-60m spre sud. 
Telefonie: 
NLi sunt retele de telefonie fixa, pe amplasamentul studiat. 

2.7. Probleme de mediu. 
Zona studiata, fiind neconstruita, nu reprezinta surse de poluare a apei, aerului sau 

solului. 

3. PROPUNERI DE DEZVOL TARE URBANISTICA
- teritoriul studiat este cuprins in extravilanul localitatii Sinca;
- zona este cu interdictie temporara de construire pana· la elaborarea de P.U.Z.;
- se propune regimul de inaltime al viitoarelor constructii sa nu depa!?easca P+1 +M !?i sa

respecte urmatorii indici de ocupare al terenurilor:
- pentru procentul de ocupare al terenului P.O.T.:

P.O.T.=30%. 
- pentru coeficientul de utilizare al terenului C.U.T.:

C.U.T.=1.
Se propune realizarea unei pensiuni agroturistice cu 4 - 6 camere de cazare, cu 
sala de mese, bucatarie, centrala termica. Turistii vor beneficia de produse naturale 
din gospodaria proprie, beneficiarii fiind proprietari de vite, oi, pasari de curte. 
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3.2. Valorificarea cadrului natural. 
Nu se pun probleme deosebite pentru valorificarea cadrului natural intrucat nu exista 

elemente deosebite care sa fie puse in valoare. 
Noile constructii se vor realiza cu parter, etaj si mansarda, cu o arhitectura specifica zonei 

montane , care se vor incadra armonios in cadrul natural al zonei. 
Se propun plantari de arbori sau pomi fructiferi �i plantari de gard viu pe langa 

imprejmuirile de la strada, plantari de flori �i iarba tip gazon. 

3.3. Modernizarea circulatiei 
3.3.1. Caile de comunicatie 
Organizarea circulatiei se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual §i de 

�erspectiva din zona, preluand prevederile Planului Urbanistic General. 
Accesul la teren s.e va face direct din DN73A existent, printr-o alee carosabila cu o banda 
de circulatie de 6,00m latime, cu posibilitate de intoarcere a autovehiculelor in interiorul 
parcelei, pe platforma pietruita, asigurandu-se o circulatie fluenta a autovehicolelor 
3.3.2. Parcaje si garaje 
Locurile de parcare necesare se vor prevedea in interiorul terenului studiat. Functiunea din 

1ona fiind de turism si servicii, se vor prevedea zece locuri de parcare in cadrul parcelei. In 
nteriorul terenului este prevazuta o alee pietruita, in cadrul careia se pot face manevre de 
ntoarcere si circulatie. 

3.3.3. Sistematizarea verticala 
Nu este riecesara o sistematizare verticala a zonei, datorita faptului ca nu exista diferente 

le nivel semnificative, terenul pe care vor fi amplasate constructiile este relativ plan. 
Se vor asigura: 

• Amplasarea constructiilor �i amenajarilor exterioare sa se faca astfel incat sa se reduca la
minim volumul de sapatura pentru nivelarea terenului;
• Asigurarea pantelor necesare evacuarii apelor de suprafata in mod continuu, fara zone
depresionare intermediare;

3.3.4. Scurgerea apelor de suprafata se va realiza in terenul propriu. 

Zona studiata, va avea functiunea de zona de turism si prestari servicii. 

4. Concluzii si masuri
Urmatoarea faza de proiectare este obtinerea autorizatiilor de construire conform

igislatiei in vigoare, pentru solicitarile care respecta prevederile documentatiei P.U.Z. prin 
utorizare directa. 

Realizarea obiectivelor propuse prin acest P.U..Z. va duce la ridicarea gradului de contort 
zona, prin pastrarea si dezvoltarea zonei verzi existente, prin ridicar.ea standardului de viata, 

in realizarea de produse ecologice, imbunatatirea caracterului zonei. 
Urmatoarea faza de proiectare este obtinerea autorizatiilor de construire conform 

gislatiei in vigoare, pentru solicitarile care respecta prevederile documentatiei P.U.Z. prin 
1torizare directa de catre Primaria Sinca. 

Conform Legea 50/1991, Legea nr.10/1995, privind autorizarea fazelor de proiectare, se 
1r obtine toate acordurile �i avizele solicitate prin Certificatul de urbanism emis de Primaria 
nca. 

s�ov, iunie 2017. 

·�11 ,, 

intocmit, 
Arhc. Serban Geramia 




