ANEXA 3 LA HOTARAREA NR. 76. DIN 31.10.2019

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /. 2019

I. PARTILE CONTRACTANTE
Comuna Sinca cu adresa in Jud. Brasov, Loc. Sinca Veche, Com. Sinca, Nr 314, tel/fax
0267.245301/0268 245555, C.P. 507206, reprezentata legal prin dI Victor Barlez, avand functia
de Primar, in calitate de LOCATOR, pe de o parte

si
cu sediul in , Inregistratd la
Registrul  Comertului sub nr. /[, cod fiscal aviand cont
nr. deschis la reprezentatd prin

- ADMINISTRATOR, in calitate d¢ LOCATAR, au incheiat de comun acord

prezentul contract de inchiriere.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 Obiectul contractului constd in inchirierea unui spatiu in suprafati de 25,5 mp,
situat in comuna Sinca, localitatea Sinca Veche, Nr. 112 ce apartine domeniului public al
Comunei Sinca, identificat prin C.F. nr. 100542, nr. top. 100542, in vederea ,,Desfasuririi
activitatii de comert cu produse farmaceutice.

III. DURATA CONTRACTULUI

Art. 2 Durata contractului de inchiriere este de 5 ani de la semnarea prezentului contract.

Art. 3 Orice modificare a duratei contractului de inchiriere din initiativa uneia dintre parti
va fi precedatd de notificarea celeilalte parti, in scris, cu cel putin 30 de zile inainte de data
modificérii. Nerespectarea acestui termen da dreptul partii prejudiciate sa pretinda despagubiri.

IV. PRETUL INCHIRIERII

Art. 4 Preful inchirierii spatiului ce face obiectul prezentului contract reprezinta
lei/mp/luna cu care locatarul a castigat licitatia, conform procesului verbal de desemnare a ofertei
castigatoarenr. _/__.____ . inmultit cu supafata inchiriata de 25,5 mp.

Art.4.1 In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,

modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd



~ In cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate

fi ajustatd, la cererea oricarei parti.
V.PLATA CHIRIEI

Art. 5 Plata chiriei se face lunar, pani la data de 10 ale lunii urmatoare, pentru luna

anterioara.

Pentru neplata la termen a chiriei locatarul datoreaza dobénzi si penalititi de intarziere in

cuantum de 0,1% / zi de intarziere.
VL. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 6 LOCATORUL se obligi:

a)

b)
c)

d)

f)

sé predea bunul pe bazi de proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei.

sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere; in caz
contrar, locatarul este obligat sa restituie garantia la incetarea contractului;

sa mentina bunul in stare corespunzitoare de folosinta pe toatd durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si si suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest
scop;

sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul si constate, ori de céte ori este
nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului de citre titularul dreptului de inchiriere,
starea integritétii bunului si destinatia in care este folosit:

sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

Art.7 Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a)

b)

c)

d)

sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

sd plateasca chiria, Tn avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul previzut in caietul de
sarcini;

sa solicite proprietarului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi

amaénate;



g)

h)

)

k)

orice amenajari in scopul eficientizarii si rentabilizarii activitatii economice pentru
sine, nu vor fi pretinse LOCATORULUI la expirarea prezentului contract. Orice
modificéri structurale si nestructurale ale constructiei se vor executa numai dupa
obtinerea autorizatiei de construire;

sd foloseascd spatiul inchiriat asemeni unui bun proprietar $i numai pentru
destinatia determinatd prin contract, purtdnd raspunderea pentru toate pagubele
produse din culpa sa;

sd mentind ordinea si curdtenia in spatiul comercial precum si in afara acestuia pe
orazade 2 m;

sd execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii
normale ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a
primit in momentul incheierii contractului;

sa restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avutd la data preludrii,
mai putin uzura aferenta exploatérii normale;

si nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.

si plateascd toate utilitdgile consumate (energie electricd, termica, gaze naturale,
apa, salubritate, telefon, fax, etc.).

si apere, in raporturile cu tertii, dreptul de proprietate al LOCATORULUI cu
privire la spatiul ce face obiectul prezentului contract. LOCATARUL va instiinta
pe LOCATOR in cazul oricdrei atingeri aduse proprietafii sau posesiei spatiului,
provenind de la un tert, altfel va raspunde de prejudiciul suferit de LOCATOR 1n

urma neinstiintarii;

m) la expirarea termenului previzut in contract, si predea spatiul in stare buna de

functionare, fara degradari, modificari sau schimbéri de orice fel neavizate de
LOCATOR. Cheltuielile necesare si utile raman in sarcina LOCATARULUI, care
nu va putea pretinde LOCATORULUI contravaloarea unor eventuale imbunatatiri

functionale;



0)

p)

)

sa verifice instalatiile de alimentare cu apa, canalizare, termoficare si gaze, energie
electrica, sa le exploateze conform normelor tehnice in vigoare, sd se doteze cu
mijloace de prima interventie;

locatarul raspunde de activitatea P.S.I. si N.T.S.M. pentru activitatea ce o
desfasoard, luind avizele si mésurile necesare, atdt pentru securitatea spatiului ce-l
detine.

locatar are obligatia si declare si sd achite impozitul/taxa pe cladiri si/sau
impozitul/taxa pe teren la Primaria Comunei Sinca, potrivit prevederilor Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incilcatd referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de cétre titularul dreptului de inchiriere da
dreptul locatorului la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul

dreptului de inchiriere este obligat s reintregeasca garantia.

VIL INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 8 Contractul de inchiriere inceteaza in urmétoarele situatii, fira indeplinirea unei alte

-

formalititi prealabile si fard a mai fi necesara o actiune in instantele de judecatd competente:

a) prin acordul de vointa al pértilor;

b) expirarea termenului pentru care au fost inchiriate spatiile;

¢) finainte de expirarea termenului, la initiativa oricdrei parti, respectand insa
prevederile art. 3 din contract;

d) schimbarea destinatiei spatiilor fara acordul prealabil scris al locatorului;

e) nerespectarea obligatiilor previzute la art. 7 sau a oricarei alte clauze din prezentul
contract.

VIIL SUBINCHIRIEREA

Art. 9 Subinchirierea totald sau partiald sau asocierea sub orice forma este interzisé cu

desavérsire. Constatarea unei astfel de fapte da dreptul locatorului de a considera contractul

incetat de drept, iar locatarul va fi evacuat silit, fird a mai fi necesara orice altd formalitate

prealabila.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA SI LITIGIILE

Art. 10 Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale,

partile datoreazi despagubiri.



Locatarul vinovat de neindeplinirea obligatiilor de platd nu va putea pretinde despagubiri
de la locator.

Art. 11 Litigiile de orice fel decurgand din executarea prezentului contract se vor rezolva
prin conciliere directa.

Art. 12 Litigiile nerezolvate pe calea concilierii directe sunt de competenta instantei de
drept comun.

X. NOTIFICAREA INTRE PARTI

Art. 13 Daci locatarul nu-si achita chiria in termenul prevazut la art. 5 din prezentul
contract, acesta este pus de drept in intarziere, fari a fi notificat in acest sens.

Neplata chiriei cu intdrziere de maximum 3 luni conduce la incetarea de drept a
contractului, fard notificare; recuperarea sumelor datorate de locatar ca urmare a neachitarii
obligatiilor financiare citre locator se va face potrivit reglementarilor in vigoare.

XI. CLAUZE SPECIALE

Art. 14 Orice modificare sau completare a clauzelor contractuale se face prin act
aditional.

Art. 15 Contractul se aplicd de la data semnarii lui de citre parti si are putere de lege
intre acestea, fiind executoriu.

Art. 16 Prezentul contract s-a intocmit in 2 (doua) exemplare originale, céte unul pentru

fiecare parte contractanta.

LOCATOR LOCATAR

COMUNA SINCA

PRESEDINTE DE SEDINTA




